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1. ZAKLADNE UDAJE UZEMNEHO PLANU ZONY

a) HLAVNE CIELE A ULOHY, KTORE PLAN RIESI

Obstaravatel Uzemnoplanovacej dokumentacie (UPD) - Magistrat hlavného mesta Slovenskej republiky
Bratislavy, oddelenie izemného rozvoja mesta (M HM SR -ORM) v rdmci procesu obstaravania UPD
zabezpedil u Architektonickej kancelarie ing.arch. Oliver Perzel spracovanie Uzemnoplanovacej
dokumentacie zony Dunajska -zmeny a doplnky 2005 v zmysle pokynov na spracovanie
MAG/05/3099/16398 zo dfia 29.03.2005.

Rozsah, obsah a spésob spracovania uzemnoplanovacej dokumentacie Uzemny plan zény

Dunajska, zmeny a doplnky rok 2005 je plynulym pokracovanim Uzemneho planu zényz roku 1996.

al) Dévody na obstaranie Gizemnoplanovacej dokumentacie Uzemny plan zéony Dunajska,
zmeny a doplnky 2005:
Vzhl'adom na zmenu uzemno-technickych, hospodarskych, ekonomickych a socialnych predpokladov,
na zaklade ktorych bola navrhnuta koncepcia organizacie Uzemia a hmotovo-priestorova a funkéna
regulacia uzemia zény Dunajska a na stavebnou ¢innostou vyrazne zmeneny charakter dotknutého
uzemia, hlavné mesto SR Bratislava ako organ tzemného planovania zabezpecuje obstaranie zmien a
doplnkov platnej Uzemnoplanovacej dokumentacie na urovni zény v zmysle § 30 zakona €. 50/1976 Zb.
O uzemnom planovani a stavebnom poriadku (stavebny zakon) v zneni neskorsich predpisov a § 17
vyhlasky MZP SR €. 55/2001 Z.z. O uzemnoplanovacich podkladoch a uzemnoplanovacej
dokumentacii.
Ugelom obstarania aktualizacie tzemneho planu zény Dunajska je na zaklade aktualnych urbanistisko-
architektonickych, hospodarskych, socialnych, stavebno - technickych a prevadzkovych podmienok v
Uzemi a na podklade vyhodnotenia limitov vyuzitia Gzemia formulovat zasady a regulativy Uzemia -
stanovenim funk&nej a hmotovo - priestorovej regulacie a spésobu zastavby v Uzemi, miery zastavania
a unosnosti vyuzivania Uzemia. Dalej aktualizovana izemnopléanovacia dokumentéacia stanovi reguléciu
zelene a ostatnych prvkov Uzemného systému ekologickej stability, regulaciu dopravného a technického
vybavenia Uzemia a zadefinuje vecnu a ¢asovu koordinaciu vystavby v zéne.

a2) Poziadavky na dokumentaciu vyplyvajlce zo zaviznej éasti UPN Bratislavy:

Aktualizacia UPN hlavného mesta SR Bratislavy, rok 2004 v zneni neskor$ich predpisov uréuje pre
vymedzené uzemie funkéné vyuzitie oblianska vybavenost v centralnej mestskej oblasti, viacpodlazna
bytova zastavba a verejna zelen. Dopliujucimi a ucelovo viazanymi su funkcie byvanie ako sucast
priestorov obCianskej vybavenosti, zelen, dopravna a technicka vybavenost.

a3) Predmet a rozsah aktualizacie:

V suvislosti s vyvojom v zéne Dunajska boli a su evidované investicné zamery v predmetnej lokalite,
ktoré si vyvolali potrebu overenia v aktualizacii regulacie priestorového usporiadania a funkéného
vyuZitia, verejného dopravného a technického vybavenia oproti platnej regulacii schvalene;j
uzemnoplanovacej dokumentacii -Uzemny plan zény Dunajska, rok 1996.

Vsetky podnety boli preverené z pohladu ich funkénej naplne, suladu, resp. rozporu so zakladnou
urbanistickou koncepciou zony, pricom hlavnymi kritériami posudenia boli poloha a umiestnenie stavby
na pozemku, dodrzanie uliCnej a stavebnej Ciary, stanovenie Sirky, hlbky a vySky zastavania

a napojenie stavby na dopravnu a technicku infrastruktiru. Dalej boli posudené vplyvy na rozsah

a mieru vyuzitia pozemku s dopadom na platné koeficienty zastavanosti a podlaznosti a dosiahnutého
podielu zelene, ako i zhodnotenie architektonického rieSenia stavieb z hladiska zachovania charakteru
jestvujucej zastavby v ramci mestskych priestorov namesti a ulic a ich dopad na siluetu mesta.

V dobe platnosti tzemného planu boli zrealizované viaceré objekty, ktoré su zapracované do textovej
a grafickej Casti aktualizacie. Takisto novo vydané Uzemné rozhodnutia a stavebné povolenia boli
zohladnené v koncepte aktualizacie.

V aktulizacii su oproti pdvodnému platnému uzemnému planu presnejSie a detailnejSie zaregulované
rozvojoveé Uzemia, potencialne stavebné preluky, plochy moznej dostavby i nadstavby, ktoré su

v textovej Casti spracované formou regulaénych listov s ich priemetom do grafickej Casti.

Koncept aktualizacie uzemného planu bol prejednany s organmi Statnej spravy, samospravy, odbornou
i laickou verejnostou. Na zaklade vyhodnotenia stanovisk a pripomienok bolo obstaravatelom ulohy
Magistratom HM SR Bratislavy vydané suborné stanovisko s pokynmi pre dopracovanie.

b) VYHODNOTENIE RIESENIA A SULADU SO ZADANIM

b1) Urbanisticka koncepcia, priestorové usporiadania a funkéné vyuzitie uzemia:

- Uzemie je rieSené v celomestskych suvislostiach s prihliadnutim na rieSenie susediacich zén

- Uzemie zony Dunajska je ponimané ako sucast' celomestského centra, so zohl'adnenim vysokého
podielu byvania,

- v definiciach funkénych systémov je prispésobené nazvoslovie s terminolégiou pouzitou v Navrhu
uzemného planu hlavného mesta SR Bratislavy,

- v zaujme prehl'adnosti dokumentacie je vymedzenie blokov a ich Ciselne oznaéenie doplnené do
grafickej Casti dokumentacie,

- jestvujuce pasaze a navrhované pasaze su vyznacené, v pripade navrhovanych désledne a logicky
stanovené ich vedenie objektami,

- v ramci rieSenia SirSich vzt'ahov su aktualizované disponibilné plochy v zéne a doplnené vyznamné
plochy zelene v kontakte s rieSenym uzemim (Ondrejsky cintorin, Medicka zahrada),

- je prehodnotena regulacia hmotovo -priestorového usporiadania (najma vySkovej hladiny) v celej zéne,
- je prehodnoteny potencial Gzemia v okoli obchodného domu a hotela (sektor 17/9),

- je rieSena regulacia v sektoroch v kontakte so Safarikovym namestim (18/8, 18/12, 18/9), ktorého
spbsob vyuzitia a hmotovo - priestorového usporiadania je stanoveny v suvislosti s rieSenim NS MHO,
- pri rieSeni vnutornych obytnych blokov je zohl'adnena potreba skvalitnenia mikroklimy mestského
prostredia vnutroblokovou zelefiou a zaroven je rieSena pripadna moznost' pokrytia deficitu staticke;j
dopravy spdsobom zapustenych parkovacich miest v teréne.

b1a) Vyhodnotenie doterajSieho tzemného planu z roku 1996

-z hladiska pozitivheho dopadu pdsobenia vhodnej nadstavby v siluete a obraze ulice:

Zrealizované nadstavby jestvujucich domov su v sulade s platnym uzemnym planom. Nadstavené domy
su stavebne ukoné&ené, bol presne dodrzany vyskovy regulativ, domy pozitivhe dotvorili ulicny priestor.
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Dunajska ulica

Lazarestka ulica Grosslingova ulica



-z hlfadiska negativheho dopadu pdsobenia navhodnej nadstavby v siluete:

Zrealizované nadstavby jestvujucich domov su v rozpore s platnym Gzemnym planom, v ktorom su
uvedené domy charakterizované ako objekty stavebne ukon&ené, o znamena, Ze ich nebolo mozné
nadstavit. Je navrhnuté ich odstranenie.

Cintorinska (z dvora)

/

Dostojevského rad " Miynské Nivy

-z hladiska pozitivheho dopadu pésobenia vhodnej novostavby v siluete a obraze ulice:
Zrealizované novostavby su v sulade s platnym uzemnym planom. Nové domy, urbanistické rieSenie,
kvalitna architektura, mierka a prie€elie pozitivne dotvorili uliény priestor.

Grdsslingova ulica

Dobrovi¢ova ulica Mlynské Nivy, Dunajska ulica

b2) Riesenie dopravy:

- je reSpektovana poziadavka vyplyvajuca z funkcieschopnosti celomestského dopravného systému, su
zohl'adnené a preukazané vazby na jestvujluce a navrhované dopravné vybavenie v SirSich vztahoch
uzemia,

- je preukazané napojenie zény na susediace mestské Casti, koordinované a zosuladené dopravné
rieSenie s dopravnym rieSenim kontaktnych zén, najma napojenia priamo susediacich zén Pribinova
a Chalupkova — Bottova,

- je zohl'adnena pbévodna koncepciu NS MHO s prestupnou stanicou na Kamennom namesti,

- sU doplnené trasy trolejbusovej dopravy v zmysle Navrhu uzemného planu hlavného mesta SR
Bratislavy (Dobrovského - Lazaretska - Dostojevského rad),

- vedenie cyklistickych tras je prevzaté z Navrhu uzemneho planu hlavného mesta SR Bratislavy -
Koncepcia dopravnej obsluhy.

b2a) Vyhodnotenie doterajSieho uzemného planu z roku 1996

-z hladiska pozitivheho dopadu navrhovaného rieSenia v dopravnej situacii zony:

Bolo zrealizované skludnenie dopravy v celom rozsaho namestia SNP a Dunajskej ulice na useku
namestie SNP - Rajska ulica. Bol upraveny povrch komunikacii, zrealizované spomalovace, novym
dopravnym znadenim boli vymedzené plochy parkovacich stojisk pozdiz ulice, boli osadené zabrany
(stipiky a beténové kvadre) zamedzuijuce parkovanie na chodniku, o prispelo k zvy$eniu kvality
prostredia a bezpec¢nosti chodcov.




-z hladiska negativneho dopadu v dopravnej situacii zony:

Zrealizovana polyfunkéna budova na rohu Dunajskej a predizeni Klemensovej ulice ,UCHO" -jej
osadenie je v rozpore s platnym pddorysnym regulativom; jej poloha znemoZfiuje predizenie
Klemensovej ulice s vyustenim do Cintorinskej; daldou pri¢inou znemoZaujucou realizaciu prepojenia
ulic je skuto¢nost, ze pri realizacii budovy nebola pozadovana prekladka jestvujucej trafostanice, ktora
sa nachadza v trase prepojenia komunikacii.

Dunajska —Klemensova

b3) Riesenie technickeho vybavenia:

- v zasade su reSpektované koridory nadradenych vedeni technického vybavenia prechadzajuce
uzemim zény, vychadza sa v rieSeni technickej vybavenosti z prijatych celomestskych koncepcii
obsiahnutych v uzemnoplanovacej dokumentacii vyssieho stupfia a v uzemnych genereloch
jednotlivych systémov,

- su zohl'adnené a preukazané vazby na jestvujuce a navrhované technické vybavenie v SirSich
vzt'ahoch Uzemia (Namestie SNP, Spitalska, Starova), pri rieSeni technického vybavenia zény Dunajska
je nadviazané na rieSenie technického vybavenia pre lokalitu Namestie SNP, definovanej v
Urbanistickej studii Namestie SNP, obstaranej MC Bratislava - Staré Mesto (2001),

- je zachovana Struktura kapitol a vykresov z doterajSieho UPN -Z Dunajska, t. j. samostatné kapitoly a
vykresy za jednotlivé systemy TI, )

- je aktualizovany a upraveny rozsah kolektorizacie oproti Uzemnému planu zény Dunajska, 1996, so
zohladnenim sucasneho stavu technického vybavenia v lokalite, predovSetkym s ohfadom na nové
trasy telekomunikacii, rekonstrukcie horucovodov a pod.,

- st zohladnené zasahy do tras inzinierskych sieti (prekladky existujucich a vystavbu novych vedeni
inzinierskych sieti), ktoré vyvolali rozlicné investicné zamery (rekonstrukcia elektriCkovej trate na
Spitalskej ulici v smere na Sturovu, vystavba polyfunkéneho objektu a hromadnych garazi na Cukrovej
ulici, budova pri Malom trhu, polyfunkény objekt na Dunajskej pri mad'arskom gymnaziu, polyfunkény
objekt pri Veseléniho zahrade a pod.),

- je reSpektovana rieSenym uzemim prechadzajuca rezervovana trasa pre polozenie 110 kV kabla TR
Culenova - TR Lamag,

- je zohladnena Urbanisticka Studia revitalizacie ndmestia SNP, ktora zasiahla svojimi objektami a
trasami technickej infrastruktury az na uzemie zény Dunajska (Kamenné namestie, Spitalska, Dunajska,

Sturova), ] . ] L L
- je zohladneny vplyv NS MHD a jeho zlozky technickej infrastraktury.

b4) Ochrana a starostlivost’ o zivotné prostredie, ochrana a tvorba prirody a krajiny v
urbanizovanom prostredi:

- sU reSpektované poziadavky zakona NR SR €. 272/1994 Z. z. O ochrane zdravia ludi v zneni

neskorsich predpisov, urené na zabezpelenie zdravych Zivotnych a pracovnych podmienok,

- z hladiska svetlotechnickych podmienok sme vychadzali z navrhu vymedzenia pléch hlavného mesta

SR Bratislavy so zvySenou hustotou zastavby pre posudzovanie zatienenia budov z hladiska aplikacie

svetlotechnickej normy STN 730580 -1 v zneni zmeny 2 schvaleného uznesenim MsZ ¢.490/2001 z

8.2.2001, zosuladili navrh funkéného vyuzitia a hmotovo priestorového rieSenia s poziadavkami na

mnoZstvo svetla vo vnutornych priestoroch v zmysle STN 73 4301,

- su reSpektované ochranné, hygienické a bezpecnostné pasma v zmysle platnych noriem a predpisov,

- su aktualizované plochy zelene v zéne, s rozliSenim na jestvujucu a navrhovanu zelen, vyClenené su z

pléch zelene objekty a spevnené plochy (Modry kostolik, Gymnazium na Grosslingovej),

- su stanovené indexy zelene z rastlého terénu a na konstrukciach (pre potreby regulacie); je
vynechana kategoria: "bloky prevazne bez zelene" a v zaujme skvalitnenia mikroklimy mestského
prostredia je navrhnuté vhodné uplatnenie zelene aj v doteraz takto zna¢enych blokoch,

- je zohladnena skutoénost', Ze Vyhlaskou Krajského uradu Zivotného prostredia v Bratislave €. 2/2004
zo dna 27.9.2004 bola zruSena ochrana Veseléniho zahrady na Dunajskej ulici (parc. €.8667/1, 8667/2).

b5) Ochrana kulturnych pamiatok, pamiatkovo chranenych tzemi a ich ochrannych pasiem:
- je zohladnena skuto¢nost, Ze rieSené uzemie je sucCast'ou pamiatkovej zony centralnej mestske;j
oblasti s vyskytom vyznamnych architektonickych a umelecko - historickych hodnét kultdrnych
pamiatok; pri spracovavani uzemnoplanovacej dokumentacie su uplatnené poziadavky odbornych
pracovisk pamiatkovej ochrany; v zmysle dohovorov a zaverov z pracovnych rokovani su uplatnené
podmienky, vyplyvajuce zo zasad ochrany pamiatkoveho Uzemia - mestska pamiatkova rezervacia
Bratislava, ktorych spracovanie sa v su€asnosti uskutoChuije,

- su zachovavané objekty, ktoré su narodnymi kulturnymi pamiatkami a su chranene v zmysle Zakona ¢.
49/2002 Z. z. O ochrane pamiatkového fondu, )

- nehnutelné narodné kulturne pamiatky evidované v Ustrednom zozname NhNKP su v textovej

a grafickej Casti uvedené ako limity, ich stavebny vyvoj je ukonceny, nie je mozné do nich zasahovat,
- objekty vytipované na zapis do UZ NhNKP su navrhnuté, nezacalo sa este pravne konanie vo veci,

- je zapracovana poziadavka reSpektovania postupu pri vykonavani archeologického vyskumu podla
prislusnych ustanoveni zakona NR SR €. 49/2002 Z. z. O ochrane pamiatkového fondu.

b6) Civilna ochrana v zaujme obrany statu:

- je spracovana samostatna dolozZka civilnej ochrany v sulade s priSlusnymi ustanoveniami stavebného
zakona a vyhlasky €. 55/2001 Z. z., zakona NR SR €. 42/1994 Z. z. o civilnej ochrane obyvatelstva v
zneni neskorSich predpisov a vyhlasky €. 297/1994 Z. z. a stavebno-technickych poziadavkach na
stavby a a technickych podmienkach zariadeni vzhfadom na poZiadavky civilnej ochrany v zneni
neskorsich predpisov.

b7) Zhodnotenie limitov vyuzitia pozemkov a stavieb:

- su zohl'adnené limity vyuzitia prirodnych zdrojov a potencialu Uzemia, ochrané pasma, stavebné
uzavery a iné rozhodnutia statnych organov a obce, kapacity a umiestnenie verejného technického
vybavenia uzemia, obmedzenia vyplyvajuce z ochrany prirody a krajiny a kultirnych pamiatok a platné
uzemné rozhodnutia a stavebné povolenia.

b8) Vymedzenie pozemkov na verejnoprospesné stavby:
- je spracovany navrh verejnoprospesnych stavieb vyplyvajuci z navrhu zmien a doplnkov, su stanovené
pozemky na verejnoprospesné stavby a na vykonanie asanacii.

b9) Zakladné udaje o podkladoch:

- Pokyny na spracovanie UPZ Dunajska, zmeny a doplnky, Magistrat hl.m. SR Bratislavy, 03/2005,
- Prieskumy a rozbory, ATK 1992,

- Uzemné rozhodnutia a stavebné povolenia,

- Pripravované investicie v uzemi -prehfad vydanych zavaznych stanovisk,

- Zoznam podnetov evidovanych do 04.2005,

- Uzemny plan zény Dunajska, schvaleny uznesenim Mestského zastupitelstva HMSR Bratislavy
€.269/1996 zo dna 28.3.1996.



2. RIESENIE UZEMNEHO PLANU ZONY

a) VYMEDZENIE HRANICE UZEMIA, CHARAKTERISTIKA UZEMIA

al) Vymedzenie rieSeného tzemia:

Zona Dunajska lezi severovychodne od mestskej pamiatkovej rezervacie, tvori sucast pamiatkovej zény
centralnej mestskej oblasti, jej hlavnou kompoziénou osou je Dunajska ulica.

Hranice rieSeného uzemia tvoria ulice:

Spitalska (SZ)

ulica 29.augusta (SV)

Parickova ulica (S)

Karadzi¢ova ulica (V)

Dostojevského rad (JV)

Starova ulica (JZ)

Namestie SNP (SZ)

Zona nadvazuje na uzemie historického jadra Bratislavy, zo severozapadnej strany na zonu Obchodna,
z vychodnej strany na zénu Chalupkova, z juznej strany na zénu Pribinova.

Zo6na pozostava z troch urbanistickych obvodov:

1. Urbanisticky obvod 17 -Prior

2. Urbanisticky obvod 18 -Bezru€ova

3. Urbanisticky obvod 19 -Jakubovo namestie

Urbanistickeé bloky sa dalej Clenia na stavebné bloky, ktoré su vymedzené verejnymi komunikaciami,
alebo priestormi a su oznacené ¢islami 17/1 -17/9, 18/1 -18/12, 19/1 -19/9.

a2) Zakladné udaje charakterizujice zénu

Zéna Dunajska je sugastou Celomestského centra Bratislavy. Zéna sa nachadza v Mestskej Casti
Bratislava - Staré mesto. Cast zény vykazuje najvy$$iu mieru centrality v meste -namestie SNP,
zadiatok Dunajskej a Grésslingovej ulice, Starovej a Spitalskej ulice.

Cela zbna je sucastou pamiatkovej zény CMO.

Plocha rieSeného uzemia: 45 ha

Pocet obyvatelov: 7670

Pocet bytov: 3184

a3) Vazby zény na SirSie uzemie

Zona Dunajska ma vzhladom na svoju polohu tesné funkéné vazby na historické jadro -mestsku
pamiatkovu rezervaciu -charakterizované vysokou polyfunkciou a mimoriadnou kultirno-historickou
hodnotou.

Medzi zénou Dunajska a susediacimi zénami na severnej, vychodnej a juznej Casti jestvuju mnohé
funkené, prevadzkové, dopravné a iné vztahy, ktoré jej davaju urcité, len jej vlastné Specifika. Zony
Obchodnéa a Dunajska sa vzajomne dopifiaju v polohach vyvazenej Struktdry obg&ianskej vybavenosti
(maloobchod, sluzby, zakladné Skolstvo, kultura), z ktorych profituju obe zény a okrem toho jestvuiju
medzi nimi silné dopravné a komunika&no-obsluzné vazby. Tazisko aktivit sa v minulosti i teraz rozvija
na vyznamnej mestskej osi -Mierové namestie, Obchodna, namestie SNP, Stdrova, zéna Pribinova,
nabrezie Dunaja i na spoloénej Spitalskej ulici, ktoré naberaji na vyzname v suvislosti s skludnenim
dopravy v nej v Starove;j ulici.

Zo6ny Moskovska a Dunajska spdjaju vyznamné mestské parky Medicka zahrada a Ondrejsky cintorin,
ktoré sluzia ako oddychovo-rekreacné zazemie tychto zon.

Zona Pribinova ako rozvijajuca sa zéna, -polyfunkéna mestska Stvrt’ s prioritou byvania, administrativy a
kultarno-spoloCenskych aktivit s funkciami i nadmestského vyznamu na nabrezi Dunaja sa stane
vyznamnym cielovym miestom s pe$im i dopravnym napojenim cez Safarikovo namestie, Lazaretsku a
ulicu 29.augusta i z Mlynskych Niv.

Poloha zény Dunajska na vnutornom mestskom okruhu dava popri nevyhode (z hfadiska kvality
zivotného prostredia) i vyhodu dobrej dopravnej dostupnosti smerom dovnutra i von zo zény,
predpoklad na napojenie sa na trasy Nosného systému MHD so stanicami OD Tesco a Dunaj.

b) POPIS RIESENEHO UZEMIA

b1)  Charakteristika uzemia v jeho historickom vyvoji:

V uzemi centralnej mestskej oblasti Bratislavy sa predpoklada trvalé osidlenie uz od roku 1000 p.n.l.,
pricom zakladom trvalého osidlenia sa stali vhodna geograficka i klimaticka poloha na upati hradného
vrchu pri brode cez Dunaj na rozhrani rovin a navrsi, rieky a jej nabrezia. Zivot mesta a jeho stavebne;j
Struktury bol oddavna poznacéeny nahlymi vykyvmi prosperity a upadku, ktoré su CiastoCne zakddované
v danostiach sidelnej lokality, ktoré su priaznivé komunikativno-vodcovskej funkcii. Vzhfadom k tomu,
Ze politicko-hospodarska situacia stredoveku bola znaéne nestala a osud mesta bol s fiou takmer vzdy
uzko spojeny, obyvatelia i ich obydlia ¢asto pocitovali zmeny politickej klimy i ekonomicky a na vlastnej
kozi (vypalenie predmesti, turecké vojny, protihabsburské povstania, husiti, Bratislava korunovaénym
mestom Uhorska).

Okolie Spitalskej a 8asti Dunajskej ulice nachadzajtice sa v blizkosti stredovekého mesta a tvoriace
stredoveké predmestie pred Vavrineckou branou ohraniéené Spitalskou a Dunajskou branou bolo husto
zastavané uz 16.storoéi. Vytvorila sa tu vejarova schéma ulic: cesta z Vajnor -dne$na Spitalska ulica,
cesta od Trnavy -dnesSna Dunajska ulica. Oblast juzne od Dunajskej bola podmienena tokom rieky
Dunaij, ktorého rameno siahalo az po dnesnu Grésslingovu ulicu, &im nebola mozna suvislejsia
zastavba. V dbsledku vystavby staleho mosta bolo rameno zasypané, dunajské nabrezie zregulované,
¢im vznikol rozsiahly priestor na vystavbu.

V 19.storoCi sa Bratislava naas stala provinénym mestom a prvykrat z tohto neo€akavaného obdobia
kfudu vedela vytazit svojsku popularitu a prospech.

Po vzniku Eeskoslovenskej republiky nastala ina politicka situacia, ktora sa prejavila i v Bratislave.
Bratislava sa stala centrom Slovenska -zakladaju sa nové institucie, ktoré si buduju nové moderné
objekty. Vznik CSR opéat dava predpoklad pre zapodéatie mocenskej hry na Grovni mesta, ktoré
mohutnie a rozvija sa. RozSiruje sa vyroba s ¢im suvisi zakladanie novych tovarni. S tym suvisi i prilev
obyvatelstva, ¢o si vyZzaduje vystavbu obytnych budov, objektov obchodu, sluzieb, rozvoj Skolstva,
zdravotnictva, kultury.

So zmenou politického systému po roku 1948 nastava i zmena nahladov na politicko-hospodarsky
komplex a na Struktury mesta.

Politickou prioritou vo vztahu k mestu a jeho obyvatefom sa stalo rozbitie burzoaznej vrstvy
mestianstva, ale i zivnostnictva a Uradnictva, inteligencie. Zmenené preferencie sa prejavili nielen v
socialnej sfére, ale i urbanistickej. Zivot obyvatelov mesta sa z namesti, ulic a priestorov spolo&enskych
kontaktov preniesol do bytov, stratil sa zaujem o veci verejné a stratili sa i stimuly prirodzeného rastu a
obnovy stavebnej Struktuary.

Tato uloha sa ocitla v rukach statom riadenych organizacii, ktoré k nej pristupovali nezainteresovane a
bez rozliSenia Specifik. Stred mesta sa vplyvom nezaujmu ludi i zodpovednych organov o opravu a
obnovu domového fondu prenasa do prostredia rodinnych domov a do prostredia socialneho byvania v
novostavbach, budovanych z prispenia Statu zva¢sa na zelenych lukach mimo CMO. Do centra mesta
sa stahuju urady a inétitucie exploatujuce im pridelené statky bez vyraznejSieho zaujmu o modernizaciu,
prichadzaju i silnejsi investori, ktorych stavebné plany si vyZaduju asanacie jestvujucich Struktur.
Tradi¢né funkcie odumieraju.

Na Dunajskej a Rajskej zanika Zivot viech a vieSok. Na Starovej zanika noblesa bankovych domov a
filialok penaznych ustavov. Na Kamennom namesti zanika romantika spletitej zostavy domov a
hospodarskych budov, atrii a zahrad. Na Spitalskej ulici zanika areal byvalého sirotinca, potom kasarni.
Napriek upadku sa uzemie a jeho obyvatelia v zmysle hypotetickej sinusoidy opat musi dostat na
vyslnie novej prosperity. Jej niektoré rodiace sa priznaky by sme mohli charakterizovat nasledovne:

- dobudovanie arealu OD Tesco,

- vznik silného pesieho tahu od autobusového terminalu do oblasti k OD Tesco a do historického jadra
mesta (turisti, cudzinci, navstevnici z vidieka),

- premena Ondrejského cintorina a Medickej zahrady na oazy vnutromestskej zelene, vyuzivanej najma
detmi z okolia,

- vybudovanie parku vo vnutrobloku na zvy$koch Landererovej zahrady na Safarikovom namesti

V poslednej dobe opat badat (nebezpelné) priznaky novej prosperity:

- rozmahajuce sa komeréné tlaky suvisiace so zmenou hospodarskeho a politického systému.



c) VAZBY VYPLYVAJUCE Z RIESENIA NADRADENEJ UPD

Zo6na Dunajskd ma schvaleny uzemny plan z roku 1996. Do uzemného planu boli premietnuté
schvalené strategické ciele zhodnotenia priestorového potencialu Bratislavy.

Zmeny a doplnky Aktualizacia rok 2005 je spracovana v sulade so zakladnymi principmi zaloZenej
urbanistickej koncepcie a kompozicie mesta Bratislavy

V zmysle zamerov rozvoja mesta je navrhnuté dobudovanie hlavnych priestorov celomestského centra
a taZiskovych rozvojovych smerov mesta najma v ich ustrednych priestoroch.

V z6ne Dunajska su to bloky orientované do taziskovych priestorov zény -spodnej Casti namestia SNP,
Spitalskej a Dunajskej ulice a Safarikovho namestia.

Funkéné dotvaranie uzemia zény po roku 1996 az podnes je vyrazne ovplyvnené dopytom trhu

a sukromného sektoru a nedostatkom finanénych zdrojov pre realizaciu velkorysych rozvojovych
projektov. V poslednych rokoch sa opat zacalo intenzivne rozvijat byvanie najma formou zhodnotenia
pléch zastavaného Uzemia, volnych doteraz nazastavanych ploch, ale hlavne vyuzZivanim podkrovnych
priestorov a sterSnych nadstavieb. Mnohé zo zamerov rozvoja zény pre rozvoj taziskovych
mestotvornych priestorov sa potvrdili ako nad€asové najma z hladiska nepripravenosti uzemia.

c1) Poziadavky vyplyvajluce z nadradenej Uzemnoplanovacej dokumentacie:

Uzemny plan hlavného mesta Slovenskej republiky Bratislavy rok 2004 stanovuje v &asti

C. Navrh zavaznej Casti -Zasady a regulativy priestorového usporiadania a funk&ného vyuzivania
uzemia pre Celomestské centrum -Mestska Cast Bratislava -Staré mesto poziadavky:

Vychodiskové principy:
Bratislavu rozvijat:
-Ako kulturno-spolo€ensku metropolu eurépskeho vyznamu
-Ako prijemny a bezpecny domov svojich obyvatelov
-s vysoko udrzatelnou kvalitou mestského prostredia
-s vysokou hodnotou mestskych priestorov a reprezentativnym architektonickym a urbanistickym
obsahom hlavného mesta Slovenska
-s vysokou kvalitou dopravnej sustavy, osobitne v hromadnej preprave osob
-s0 zdravym zivotnym prostredim a zachovanymi prirodnymi hodnotami
-s bohatou ponukou atraktivit pre saturovanie narokov volného ¢asu obyvatelov i navstevnikov.
Urbanisticka koncepcia priestorového usporiadania:
V dotvarani vnutornej Struktury mesta reSpektovat’
-Hodnoty a Specifika historického jadra mesta
-Hodnoty stabilizovaného uzemia v lokalitach celomestského centra a vo vyznamnych komunikacnych
koridoroch mesta
-Rozvojové a kompozi¢né osi mestskej Struktury historického jadra a prifahlej Casti kompaktného mesta
-namestie SNP a Kamenné namestie — Spitalska ulica — Avion
-namestie SNP — Dunajska ulica — Mlynské Nivy — Autobusova stanica
-namestie SNP — Starova ulica — Safarikovo namestie — Stary most — Petrzalka
Navrh funk&ného vyuzitia a prevadzkového rieSenia uzemia:
-Vytvarat typické polyfunkéné mestské prostredie s osobitnymi poziadavkami na lokalizaciu Specifickych
zariadeni jednotlivych funkénych systémov
-Rozvijat byvanie v zastavanom Uzemi pre rozvoj zodpovedajucich foriem byvania v polyfunkcii
s obcCianskou vybavenostou pre zvySenie kvality dotknutého obytného uzemia so zachovanim ploch
zelene viazucej sa na byvanie
-V rozvoji obCianskej vybavenosti zhodnotit vytvorené uzemné predpoklady pre dovybavenie zény
obchodom a sluzbami kazdodennej potreby na plochach polyfunkcie byvanie - obgianska vybavenost
-Iniciovat’ poziadavky ne realizaciu chybajucich Sportovych a vofnoCasovych zariadeni v ramci pléch
uréenych pre obcCiansku vybavenost
-V zhodnoteni prirodného zazemia
-reSpektovat’ poZiadavku minimalizacie urbanizacnych zasahov do prirodného prostredia
-reSpektovat a chranit parkovu zeleri Medicka zahrada, Ondrejsky cintorin
-reSepektovat parky na Safarikovom namesti, na Jakubovom namesti, na Dunajskej ulici
-prinavratit’ zelen do jestvujucich vnutroblokov a v navrhoch novej zastavby

-re$pektovat jestvujicu zeleri a uplatnit jej rozvoj navrhom stromoradi pozdiz komunikécii
-V rozvoji dopravnych systémov optimalizovat rozvoj dopravnych systémov, humanizovat dopravu
v celomestskom centre, minimalizovat jej negativny dopad na obytné prostredie, zachovat va¢sinovy
podiel hromadnej dopravy v preprave 0sob realizovanim nosného systému MHD

Urbanisticka kompozicia a obraz mesta
-Respektovat v kompozicii mestskej Struktury pre rieSenie potencialnej zastavby v priestore zény:
-v hmotovo-priestorovom rieSeni charakteristicki blokovu strukturu jestvujucej zastavby
-vysku jestvujucej zastavby s limitom 21m (6-7 nadzemnych podlazi) v dotvarani zastavby
jednotlivych blokov bez situovania novostavieb vyskovych objektov
Vy8kové stavby
-Podla uzemného planu mesta su za vyskové stavby v Bratislave povazované stavby tie, ktoré
prevysuju o jednu tretinu vySkovu hladinu okolitej zastavby; vySkova hladina je dana prevazujucou
vySkou hreberov striech, alebo atik plochych striech susednych stavieb vo vymedzenom uzemi
-Pre z6nu Dunajska vyplyva nasledovné:
-reSpektovat’ regulativy urbanistickej kompozicie celomestskych vztahov s vyskovym
limitom do 21m (maximalne 6-7 nadzemnych podlazi) bez situovania novostavieb
vysSkovych budov s reSpektovanim zasad ochrany pamiatkového uzemia PZ CMO
v zmysle Zak.49/2002Zb.

Specifické poziadavky na priestorové usporiadanie a funk&né vyuzitie Celomestské centrum
-Respektovat taziskové priestory urbanistického usporiadania a kompozi¢ného rieSenia CMC
-Respektovat osobitné poziadavky, limity a oomedzenia hmotovo-priestorového dotvarania historického
mesta -PR a PZ CMC vcitane osobitnych poziadaviek na dotvaranie nadvaznych uzemi

-Na uzemi kompaktného mesta reSpektovat charakteristicku uli¢nu siet a blokovu zastavbu

-Chranit historicku vedutu, zelen prirodnej panoramy ako charakteristické prvky v obraze mesta
-Respektovat blokovu zastavbu, kompoziciu a objem zastavby pri dobudovani zalozenej kompozi¢nej
Struktury mestskej €asti vo vychodnej Casti uzemia Celomestského centra

-Respektovat typicku funk&nu pestrost uzemia mestskej Casti tvoriaceho tazisko CMC so saturovanim
funkcii polyfunk&éného mestského prostredia charakteru kombinacie oblianskej vybavenosti a byvania
Mestska hromadna doprava

-Nosny systém MHD v ¢esti trasy pod zénou Dunajska ako podzemny so stanicami Prior (prestupna
dvojurovrniova) a stanica Pribinova su v navrhu reSpektované. Priprava stavby z dévodu nedostatku
finan&nych prostriedkov od roku 1990 stagnuje

-Kolajova MHD z mestskej &asti Petrzalka je navrhnuta cez zrekonstruovany Stary most na Safarikovo
namestie. Elektrika v iseku od Starého mosta v Sturovej ulici je na povrchu v novovybudovanej kolaji
Automobilova doprava

-Prejazd namestim SNP bol uzatvoreny, &o priniesto odlah&enie zataze Starovej ulice.

-Bolo zrealizované skludnenie dopravy v celom rozsaho namestia SNP a Dunajskej ulice na Useku
namestie SNP - Rajska ulica

-V&etky novostavby maju poziadavky na parkovanie pokryté v ramci vliastného objektu v hromadnej
podzemnej parkovacej garazi

-Verejné parkovacie garaze na uzemi zény neboli realizované

Cyklisticka doprava

-Na medzinarodnu dunajsku cyklisticku trasu po pravobreznej dunajskej hradzi sa zéna napaja zo
Starovej ulice a Dostojevského rad cez Stary most.

-Trasy v zéne z namestia SNP po Cintorinskej a Spitalskej nadvazuju na trasy poradujice von zo zény
cez Parickovu, Polnu

Zivotné prostredie

-Stav a kvalita jednotlivych zloziek zivotného prostreia prechadza neustalymi zmenami

-Vplyvom narastu osobnej automobilovej dopravy je zaznamenany narast emisii z dopravy

-V oblasti hlu€nosti prostredia pretrvava neuspokojivy stav najma z dévodu narastu osobnej
automobilovej dopravy




d) VYHODNOTENIE LIMITOV VYUZITIA UZEMIA

Vztahy zony k CMO a k mestu Bratislava charakterizuju tézy mestskej politiky a principy pre stanovenie
cielov rozvoja zony. Tieto tézy sa tykaju najma rozvoja mestskej stavebnej Struktdry, humanizacie
prostredia, zhodnocovania potencialu Uzemia smerom ku prospechu mestskych ¢asti a ich obyvatefov a
proporcionality ich rozvoja.

d1)  Vychodiskové principy

Vychodiskové principy rozvoja Bratislavy uruju tézy, ktoré stanovuju rozvijat’ Bratislavu:

- v zapojeni do SirSich suvislosti stredoeurdpskeho priestoru, v zabezpecéeni partnerstva so
susednymi Statmi a metropolami, v zabezpeceni previazanosti systémov s tymito susedmi,

- ako reprezentacné hlavné mesto Statu a metropolu Slovenska,

- ako vrcholné vedecko-technické, vzdelavacie a informacné centrum celoslovenského vyznamu,
- ako hospodarske centrum Spickovych technolégii,

- ako celoslovenské kulturno-spolo¢enské centrum,

- podporovat rozvoj vazieb na osidlenie Slovenska.

d2) Potencial mesta Bratislavy -hlavhého mesta SR

1. Ludsky potencial (8,4 % obyvatelstva SR byva v Bratislave), vzdelanostny potencial, vekova Struktura
je priazniva, potencial je aj v aktivite ludi v hospodarskej sfére.

2. Prirodny potencial (kvality prirodnych zdrojov) opierajuci sa o kvality blizkeho okolia mesta.

3. Sidelny potencial opierajuci sa o polohu mesta na strete krajin, etnik a kultur, erpa i z neoby&ajného
prelinania sa mestskej kultury s kultirou tradi¢nou (ludovou - ruralnou).

4. Hospodarsky potencial, doteraz najma hmotnej vyroby (sekundarna sféra, industrialny charakter
mesta), vzhfadom k vysokému kvalifikanému potencialu vyrobcov je potrebné stimulovat transformaciu
smerom Ku terciarnej a kvartérnej sfére. Poloha na dopravnych trasach a rozhrani Vychodu a Zapadu
dava predpoklad rozvoju obchodu a penaznictva.

5. Kulturno-spolo¢ensky potencial -relativne vysoka priemerna vzdelanost, poloha na hranici davala i
dava predpoklady vymene informacii i ich urychlenému zuZitkovaniu, duchovny potencial
Bratislav€anov, otvorenost tranzithého mesta novym myslienkam, tradicia rozli€nych kulturnych
vplyvov, ich asimilacia.

d3) Filozofia rozvoja a trvalo udrzatel'ného vyvoja

- rozvijat funkcie hlavného mesta Statu (Statna reprezentacia, sidlo medzinarodnych a narodnych
organov a organizacii, diplomatickych misii),

- vytvorit vhodné miestne podmienky pre domaci i zahrani¢ny kapital, aby podnikal v Bratislave,

- vytvorit podmienky pre rast malého a stredného podnikania,

- zvysSit kvalitu Zivotného prostredia v meste,

- rozvijat moznosti zapojenia verejnosti cez organy samospravy do SirSej u€asti na Zivote v zéne,

- humanizovat devastované priestory (€i uz devastacia nastala schatranim alebo novou vystavbou),
hladat moznosti vytvarat nové zelené plochy,

- ekologizovat’ Zivot (vystavba podzemnych garazi, vystavba novych inzinierskych sieti, ochrana a
rekonstrukcia pamiatkovych objektov, prinavracanie pdévodnych funkcii, selekcia odpadu),

- umoznit' lokalizaciu novych funkcii v parteroch budov, rozvijat polyfunkénost a metropolitny charakter
centra mesta,

- doplnit preluky -zastavatelné uzemia bytmi, zariadeniami OV, v centre mesta chranit bytovy fond pred
transformaciou na komeréné Ucely, pre tieto funkcie hfadat moznosti novostavieb.

Vsetky spomenuté principy platia i pre predmetnu zénu.

Riedené uzemie je mozné diferencovat na dve Casti -Cast severozapadnu, ktora bude preferovana ako
polyfunkéna zéna a Cast juhovychodnu, ktora bude preferovana ako prevazne obytné Uzemie.
Severozapadna Cast’

Preferovat’ nerodinné byvanie v menSich bytoch, byvanie typu prechodného ubytovania a prenajmu
zariadenych bytov v domoch s plnou obsluhou bytového fondu. Byty situovat’ v penthousoch,
podkroviach, streSnych nadstavbach. Preferovat budovanie podzemnych parkovacich garazi,
zasobovacich vjazdov a manipulagnych pléch. Preferovat rozSirenie tzv. parteru (miest lokalizacie

zariadeni obc&ianskej vybavenosti, pracovisk a inych verejnopristupnych zariadeni z prizemi do vy3Sich
nadzemnych podlazi ako i podzemnych podlazi). Umoznit dobré dopravné napojenie na MHD a
automobilovu dopravu.

V juhovychodnej Casti uzemia bude preferované zachovanie obytného prostredia, charakteristického
pre mestské centrum:

Bude charakteristické vysokymi hustotami zastavby, ktoré v zone tradi¢ne su, byty bude potrebné
rekonstruovat’ po stranke technickej i architektonickej po dorieSeni majetko-pravnych vztahov k nim.
Humanizovat vnutroblokové priestory, oprostit ich od rozliénych pristavieb, garazi a pod. Garaze rieSit
hromadne v podzemi, na ich strechach navrhnut vegetacné strechy. Zrekonstruovat verejné zelené
plochy.

Zohladnit’ dochadzkové vzdialenosti k zakladnej obCianskej vybavenosti, preferovat ich vznik a
existenciu zakladnych sortimentnych skupin a druhov vo vhodnych polohach.

d4)  Zasady urbanistickej koncepcie zény

Podla navrhu doplnkov uzemného planu zény sa pokracCuje v procese vzniku a rozvoja
vnutromestského zmieSaného Uzemia s vyvazenym pomerom byvania, prace, kultiry a odpodinku,
ktoré vo velkej miere ponuka mestsku kvalitu byvania a Zivota.

1. Obyvateflstvo, byvanie

Socio-demograficka charakteristika zény hovori o vysokom podiele najstarSich vekovych skupin,
nizkom zastupeni detskej zlozky populacie, nasledkom ¢oho dochadza k prestarnutiu, vyludfiovaniu,
kedy pokles poctu obyvatelov uz prekrocil prijatelnu hranicu umoznujucu reprodukciu populaénych
zdrojov obyvatelstva, naviac tato intenzita poklesu je nadalej velmi vysoka a postihuje vSetky obvody
zony. Vychadzajuc z uvedeného, taziskom rozvoja zény je vystavba bytov, ¢i uz v monofunkénych a
polyfunkénych bytovych domoch, alebo v objektoch viacfunkéného vyuZzitia. Donedavna prebiehal
ubytok bytového fondu zmenou jeho funkcie na ind -administrativa. Tento jav sa spomalil a dnes sa uz
nepozoruje.

Zachovanie a rozvoj byvania v zéne je podmienkou udrZania celodenného spolo¢enského Zivota

a bezpeéného mestského prostredia. Rozvoj bytovej vystavby a potencial na zvySenie poctu bytov
predstavuju volné preluky a nevyuzité podkrovia domov so sedlovymi strechami. Ozyvaju sa vSak

i hlasy, Ze z6na je stavebne naplnena a kapacitne vytazena. Je to do velkej miery pravda a je potrebné
uvedomit’ si, Ze byvanie a praca v CMO sa Coraz viac stavaju privilégiom, vyhodou. K akémukolvek
dopinaniu funkcii byvania i OV do zény je preto potrebné pristupovat citlivo, ale je mozné zaviest

i status zasluhovosti -za privilegovanu a ekonomicky vyhodnejSiu lokalizaciu je potrebné, aby sa
investori nebranili primeranym kompenzaciam -vystavbe podzemnych garazi, zriadovaniu zelene na
rastlom teréne na urcitej Casti svojich sukromnych pozemkov, zaoberat sa otazkou architektonickému
vyrazu novostavieb a nadstavieb objektov, reSpektovat kultirne pamiatky, kultirne hodnoty a stavebné
prvky a detaily dotvarajuce charakter prostredia.

2. Obgianska vybavenost

Na uzemi celomestského centra a aj zony Dunajska boli vytvorené Specifické lokality domacej

i zahrani¢nej reprezentacie s lokalizaciou zariadeni v historickych objektoch a novostavbach. V ramci
funkcii obCianskej vybavenosti zona saturuje funkcie reprezentativne, kulturno-spoloCenské,
administrativu, Skolstvo, zdravotnictvo, obchod a sluzby. Vac&sina monofunkénych objektov a arealov
obcianskej vybavenosti je su€astou stabilizovaného uzemia.

Podla starej bratislavskej tradicie je ziaduce spojit na malom priestore -pokial mozno v ramci bloku -
mestské funkcie byvania, prace, odpocinku a socio-kultirneho vybavenia. Zariadenia obcianske;j
vybavenosti by mali mat prehladnu velkost a decentralne usporiadanie do malopriestorovych
spadovych oblasti. Pre prevadzky podnikov remesiel, obchodu a sluzieb su ur€ené prizemné zény na
vyznamnych uliciach. Je potrebné najst spésob, ako efektivne zastavit' zanik, resp. odliv prevadzok
maloobchodu a sluzieb do primestskych nakupnych centier. Moznym, ale zatial neoverenym nastrojom
sa javi byt celkova modernizacia priestorov parteru, starostlivy vyber funkéného druhu a typu, vzajomna
spolupraca a partnerstvo medzi prevadzkovatelmi zariadeni a majitefmi priestorov. Neumerné
zvySovanie poziadaviek zo strany prenajimatelov nie je vhodnou cestou, ako zastavit zanik menSich
prevadzok obcianskej vybavenosti v zone. Tento problém nie je len problémom zény Dunajska alebo
problémom Bratislavy a namety na rieSenie su isto obsiahlejSie, nez méze obsiahnut limitovany
charakter tohto materialu.



3. Pracovné prilezitosti

Velky pocet existujucich pracovisk s vyse 15000 pracovnymi miestami by sa mal len mierne zvysit' a
okrem toho nova vystavba by sa mala uskuto¢rovat len na plochach nevhodnych na bytovu vystavbu,
alebo kde vysoka polohova renta ceny pozemkov z ekonomickych dévodov neumozni lokalizovat inu
funkciu ako komerénu. Akakolvek nova vystavba administrativnych budov v zéne musi reSpektovat
hladisko primeranosti a poziadavku rieSit naroky statickej dopravy pracovnikov a najma navstevnikov
v podzemi na pozemku vystavby.

4. \/yroba

Navrh uzemného planu umoznuje v ramci pléch pre obciansku vybavenost a na polyfunkénych
plochach lokalizovat’ drobné vyrobné prevadzky najma charakteru vyrobnych sluZieb bez negativnych
dopadov na pozadovanu vysoku kvalitu mestského prostredia.

5. Tradicie, charakter zastavby, ochrana pamiatok

Pri vystavbe zony podchytit’ historické stopy a zvySky povodného pédorysu mesta a zachovat jestvujuce
budovy vytvarajuce charakter Stvrte. Verejné priestory ulic a ndmesti revitalizovat. Niektoré velké bloky
rozdelit, alebo pasazovymi spojeniami funkéne previazat, ¢im sa vytvoria mensie, prehladnejSie
blokové jednotky. V niektorych ¢astiach zény je mozné mierne zdvihnut vyskovu hladinu zastavby, aby
sa odstranil jej vidiecky charakter. Domy budu prevazne Styri az sedemposchodové s gradaciou vysky
smerom Kk severozapadnému cipu uzemia zony.

6. Kultura

Dalsi rozvoj kultirneho Zivota zény a s nim sUvisiace stavebné aktivity je mozné zaloZit' aj na lokalnych
domacich tradiciach, ktoré nemusia svojim vyznamom presahovat” hranice zény alebo mesta. Je na
obyvateloch a uzivateloch zény aby svojim zaujmom o tieto tradicie umoznili ich materializaciu do
zariadeni a prvkov hmotnej kultdry. K tomuto mézu vyznamne prispievat’ aj neformalne susedské
zdruZenia obyvatelov a uzivatefov zény. Ako priklad mozno uviest' zriadovanie pamatnikov
osobnostiam, ktoré Zili alebo pésobili v okoli, presadenie zriadovania navstevnickych centier alebo
vystavnych sieni v instituciach, ktoré sa zatial pred dohladom verejnosti uzatvarali.

7. Zelen

V zéne sa budu striedat zastavané a zelené plochy verejnych mestskych parkov, Skolskych arealov,
kultivovanych vnutroblokov, predzahradiek a domovych zahrad. Vzhfadom na neustale ubudanie pléch
zelene na rastlom teréne v Bratislave velky doraz je polozeny na revitalizaciu existujucich a tvorbu
novych zelenych ploch v zéne. Vaznou prekazkou je rozdrobenost existujucich i navrhovanych zelenych
pléch, kde vaznou otazkou su viastnicke vztahy k pozemkom zelene. Mnohé dvory, ktoré maju
potencial stat sa zelenou, su v katastri vedené ako nadvoria a zastavané plochy a k tvorbe zelenych
dvorov nemotivuje vlastnikov ani napr. diferencovane stanovena sadzba dane z nehnutelnosti.

8. Sport a rekreacia

SU v zéne zastUpené nedostatoéne. Uplne chybaju exteriérové Sportoviska a ihriska pre deti

a dospelych. Specifickym problémom je vendéenie psikov. Chybajt vhodné priestranstva so
zabezpecCenim pravidelného Cistenia a udrzby.

9. Volny ¢as

V nedavnej minulosti sa Stat pokusal organizovat volny ¢as ,pracujucich® a v3etci sa tomu branili. Dnes
v zOne existuje len ubohé torzo byvalych zariadeni pre travenie volného €asu -jeden klub déchodcov.
Zanikla obvodna kniznica na Francisciho, kino v Slovenskej Lige. Mozno kon$tatovat absolutny
nedostatok priestorov, kde by sa obyvatelia zony mohli neformalne stretavat a venovat sa svojim
zalubam -napriklad klubové priestory, €itarne periodik, prednaskové siene.

10. Doprava

Princip organizacie dopravy v zéne zohladfiuje su€asny a navrhovany stav. Zmeny v organizacii
dopravy vyplyvaju z postupného procesu dopravného ukfudfiovania CMO a nadvazujucich zén
Nemozno vylugit zmeny v organizacii dopravy vzhladom na mozné dopady rieSenia v SirSom Uzemi.
11. Letecka doprava

Z hladiska zaujmov civilného letectva rieSené uzemie spada do ochrannych pasiem Letiska M. R.
Stefanika Bratislava, uréenych rozhodnutim Statnej leteckej indpekcie zn. 1-66/51 zo diia 3. 7. 1981
(konkrétne ochranné pasmo kuzelovej plochy), ktoré pre rieSené Uzemie vymedzuju maximalne
pripustnu vysku zastavby a pouzitia stavebnych mechanizmov od 230 m do 270 m n. m. B.p.v.

12. Parkovanie

V zoéne je velky nedostatok parkovacich a odstavnych miest (az 3000 chybajucich miest). Pri navrhu
parkovacich miest a garazi je nutné poZadovat, aby si kazdy novy Ci upravovany objekt vyrieSil naroky
na staticku dopravu na vlastnom pozemku (najma v podzemi), aby v dvorovych priestoroch boli
vybudované podzemné parkovacie garaze, aby v zéne boli vybudované hromadné verejné parkovacie
garaze, zjednosmernenim ulic bola ulicna siet viac vyuzita pre parkovanie.

13. Drobna architektura

Estetizacia verejnych i sukromnych priestorov zony:

doplnenie stromov v alejach, parkoch a vnutroblokovej zelene, zjednotenie vyrazu a skvalitnenie
objektov tzv. malej architektury, rekonstrukcie povrchov ploch (dlazieb, fasad a striech). Jednou

z vaznych otazok je napriklad stanovenie principu umiestfiovania verejnych smetnych nadob, dodrzanie
ich druhovej jednotnosti a pravidelného vyprazdfiovania a udrzby.
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BLOK C.17/1

Smerna ¢ast’

Vymedzenie bloku ulicami:

Spitalska, 29.augusta, Cukrova, Lazaretska

Plocha bloku: 2,52 ha

Charakteristika:

Blok je na obvode kompaktny, vnutroblokovy priestor je nesurody a znaéne znehodnoteny réznymi
utilitarnymi stavbami (garaze, dielne). Dominantné postavenie maju aredly Ministerstva vnutra (byvalé
Policajné riaditel'stvo), Narodnej poistovne a byvalej Zakladnej Skoly na Lazaretske;.

Na Skolskom dvore rastu vzrastlé exemplare lipy a skupiny topolov, pred zdravotnickym zariadenim na
Cukrovej sa nachadza predzahradka, v nej vzrastly agat. V ostatnych uzatvorenych dvorovych
priestoroch su topole a breza.

Limity:

1. Nehnutelna narodna kultirna pamiatka evidovana v UZ NhNKP:

¢.756/1,2 Budova MV SR, Spitalska 14, parc.&. 8688

2. Objekt vytipovany do UZ NhNKP:

Bytovy dom, Spitalska 16-18

Administrativna budova Vys$sie doplfiovacie riaditelstvo, Spitalska 22, parc.&. 8693
Administrativna budova Narodnej poistovne, ul. 29.augusta 10, parc.¢. 8697

Zakladna Skola, Lazaretska 3, parc.¢. 8704

Hodnotné stromy:

lipa srdcita -3 kusy, topol Cierny -8 kusov, agat biely -1 kus

Zavazna cast’

Regqulativy priestorového usporiadania:

Stavebné Ciary:

Spitalska Kompaktna zastavba

29.augusta  Kompaktna zastavba

Cukrova Kompaktna zastavba, pred poliklinikou predzahradka

Lazaretskd  Kompaktna zastavba

Vnutorna stavebna Ciara vymedzuje plochu nezastavitelného vnutrobloku so zeleriou

Typ strechy: Sikmé strechy, s moznym vyuzitim podkrovi v jednej urovni

Podlaznost: max 6 NP+strecha (29.augusta)

Nadstavby:

17M/a Zakladna Skola, Lazaretska 3, (max 3 NP+strecha, vyska rimsy 12,0m)

17/M1/b Administrativna budova, Cukrova 3, (3 NP+strecha, vyska rimsy 12,0m)

Regqulativy funkéného vyuzitia:

Zachovat funkciu Skolstva v zakladnej Skole, doplnkova funkcia byvanie

Zrealizovat vnutroblokovu zelefi v nadvori $koly na streche podzemnej garaze, plocha 1860m?
VPS €.1 Hromadna podzemna parkovacia garaz pod Skolskym dvorom, 100 miest
Nepripustné funkcie:

Vyroba s negativhym vplyvom na Zivotné prostredie, sklady, trvalé stavebné dvory a predajne
stavebnin, mechanické a udrzbarske dielne, Cerpacie stanice a autoservisy, malovyroba s negativhym
vplyvom na prostredie, praCovne a Cistiarne vacsieho rozsahu, zberne surovin.

Bilanéné udaje:
Index zastavania bloku: stav 0,45
Index podlaznej plochy: stav 1,87

navrh 0,50
navrh 2,12
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BLOK C.17/2

Smerna ¢ast’

Vymedzenie bloku ulicami:

Cukrova, 29.augusta, Cintorinska, Francisciho, Janackova

Plocha bloku: 1,98 ha

Charakteristika:

Blok je zo vSetkych stran kompaktne obostavany -na ulici 29.augusta a na ¢asti Cukrovej ulice
administrativnymi budovami a v ostatnej €asti bloku bytovymi domami. Zaujimavostou bloku je slepa
Janackova ulica, ktorej obostavanie bytovymi domami a internatom dokumentuje intenzivne vyuzitie
vnutroblokového priestoru. VySkova hladina sa od ulice 29.augusta zniZuje smerom k Francisciho ulici.
Na Cukrovej ulici sa dochovali pdvodné budovy strojarne Kablo so zmenou funkcie na sidlo spolo¢nosti.
Vo dvore obytného domu na ul. 29.augusta ¢.18-20 sa nachadza 6 exemplarov lipy srdcitej, v dvore
byv. Stavoprojektu hodnotna pavlovnia plstnata. Predzahradky z Francisciho ulice su dobre udrziavané,
v predzahradkach na Janackovej sa nachadzaju nalety pajasena.

Limity:

1. Nehnutelna narodna kultirna pamiatka evidovana v UZ NhNKP: -

2. Hodnotné stromy: lipa srdcita -6 kusov, pavlovnia plstnata -1 kus

3. Asanacie: -Cintorinska ulica, parc.¢.8719

Zavazna cast’

Regqulativy priestorového usporiadania:

Stavebné Ciary:

Cukrova Kompaktna zastavba

29.augusta Kompaktna zastavba

Cintorinska  Kompaktna zastavba

Francisciho Kompaktna zastavba s predzahradkou

Janatkova  Kompaktna zastavba s predzahradkou

Typ strechy: Sikmé a ploché strechy, mozné vyuZitie podkrovi v jednej urovni

Podlaznost: max 6 NP+strecha (29.augusta), ostatné 3-5 NP

Vyska a meritko administrativnej budovy (8 nadzemnych podlazi +streSna nadstavba) na narozi ulic
29.augusta a Cintorinskej sa nesmie stat pre dalSiu zastavbu urcéujuci!

Novostavba:

17/2/a Cintorinska 19, 4 NP+ustupené podlaZie, vySka rimsy 14,0m -po asanacii jestvujuceho objektu,
objekt max. do hibky po vnutornu stavebnu &iaru vymedzujicu nazastavitelnt &ast vnutrobloku so
vzrastlou zelenou

Regulativy funkéného vyuZitia:

Zachovat dominantnu funkciu byvania na Francisciho a Janackove;j.

17/2/b VPS €.2 Podzemna parkovacia garaz vo vnutrobloku v areali Stavoprojektu, 120 miest, na
streche garaze vysadit solitérne globézne stromy

Zachovat plochy vyhradenej vnutroblokovej zelene

Nepripustné funkcie:

Vyroba s negativnym vplyvom na Zivotné prostredie, sklady, trvalé stavebné dvory a predajne
stavebnin, mechanické a udrzbarske dielne, Eerpacie stanice a autoservisy, malovyroba s negativnym
vplyvom na prostredie, pracovne a Cistiarne vacésieho rozsahu, zberne surovin.

Bilanéné udaje:
Index zastavania bloku: stav 0,43
Index podlaznej plochy: stav 2,13

navrh 0,47
navrh 2,18



BLOK C.17/3

Smerna ¢ast’

Vymedzenie bloku ulicami:

Cukrova, Francisciho, Cintorinska, Lazaretska

Plocha bloku: 0,55 ha

Charakteristika:

V bloku sa nachadzaju prevazne bytové domy. Vyznamnym objektom je Cirkevny dom Cirkvi bratske;j
na Cukrovej ulici.

Vo vnutrobloku sa nachadzaju uzatvorené a oddelené dvoroveé priestory s drevinami -lipy a orech.
Limity:

1. Nehnutelna narodna kultirna pamiatka evidovana v UZ NhNKP: -

2. Vytipovany objekt za NhNKP:

Ubytoviia zdravotnickych pracovnikov, Cukrova 2

Zavazna cast’

Regulativy priestorového usporiadania:

Stavebné Ciary:

Cukrova kompaktna zastavba

Francisciho kompaktna zastavba

Cintorinska  kompaktna zastavba

Lazaretska  kompaktna zastavba

Typ strechy: Sikmé sedlové s moznym vyuZitim podkrovi v jednej arovni

Podlaznost: max 5 NP+strecha

Nadstavby:

Narozie Cintorinskej a Lazaretskej (1 podlazie)

Blok je urbanisticky, architektonicky a stavebne ukonceny. Nie je mozna uz Ziadna dalSia uprava.
Regqulativy funkéného vyuZitia:

Zachovat dominantnu funkciu byvania v celom bloku.

Blok je urbanisticky, architektonicky a stavebne ukonceny. Nie je mozna Ziadna dal$ia uprava.
Nepripustné funkcie:

Vyroba s negativnym vplyvom na Zivotné prostredie, sklady, trvalé stavebné dvory a predajne
stavebnin, mechanické a udrzbarske dielne, Cerpacie stanice a autoservisy, malovyroba s negativhym
vplyvom na prostredie, praCovne a Cistiarne vaésieho rozsahu, zberne surovin.

Bilanéné udaje:
Index zastavania bloku: stav 0,50
Index podlaznej plochy: stav 2,01

navrh 0,50
navrh 2,01
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BLOK C.17/4

Smerna ¢ast’

Vymedzenie bloku ulicami:

Spitalska, Lazaretska, Cukrova, Rajska

Plocha bloku: 2,19 ha

Charakteristika:

Dominantami bloku su vySkové administrativne budovy Ministerstiev a centralnych uradov SR,
postavenych v 70-tych rokoch na mieste byvalého sirotinca a neskér kasarni. Solitérne pochopeny
koncept budov Ministerstiev vyrazne zmenil charakter povodnej homogeénnej blokovej zastavby. Blok
nema definovanu stavebnu &iaru za strany Spitalskej ulice. Na Rajskej ulici sa nachadzaju pozostatky
pbvodnej zastavby domov a nezastavana preluka vyuzivana ako parkovisko. Z juznej strany tvori
hranicu bloku zastavba administrativnych budov spojenych dvojpodlaznou nadzemnou parkovacou
garazou. V jeho konci je situovana konecna zastavka MHD trolejbusovej dopravy.

Administrativna budova a sklady Zeleziarskeho tovaru Ferona su nevhodnou funkciou v uzemi s
vysokymi narokmi na dopravnu obsluhu.

Pred budovami centralnych uradov je vefmi cenné stromoradie sofory japonskej a pri chodniku na
Spitalskej ulici je mladé stromoradie lipy malolistej. Zo strany Lazaretskej je blok stavebne
konsolidovany a lemovany stromoradim celtisu.

Limity:

1. Nehnutelna narodna kultirna pamiatka evidovana v UZ NhNKP: -

2. Stromoradie na Spitalskej ulici a Lazaretskej ulici.

Zavazna cast’
Requlativy priestorového usporiadania:
Stavebné Ciary:

Spitalska kompaktna zastavba
Lazaretska  kompaktna zastavba
Cukrova kompaktna zastavba
Rajska kompaktna zastavba

Revitalizovat Spitalsku ulicu v useku pred Ministerstvami dostavbami obnazenych &titovych stien tak,
aby sa zuZila dimenzia priehladu na areal a vytvoril sa priestor charakteru ndmestia v predpoli
administrativnych budov. Stavebnu &iaru viest v prediZzeni narozného objektu Sitalska-Lazaretska so
zachytenim historickej stavebnej &iary a cez jej zalomenie sa napoijit na bytovy dom na Spitalskej &.2.
Vy8kovo je nutné nadviazat na vysku rims susediacich objektov, ploché strechy s ustupenym podlazim.
Zachovat pritom stromoradie na Spitalskej ulici.
Zo strany zadnych traktov domov na Lazaretskej ¢.2-6 doplnit’ Stity v zmysle priebehu vnatorne;j
stavebnej Ciary a podfa hmotovo-priestorovych moznosti a svetelno-technickych podmienok.
V podzemnych podlaziach dostavby $titov na Spitalskej ulici a pod predpolim administrativnych budov
umiestnit podzemnu parkovaciu garaz, na streche ktorej vysadit’ solitérne stromy.
Radovu zastavbu na Rajskej ulici doplnit, reSpektovat pritom objekt €.p.8642, do novej zastavby zapojit’
narozny bytovy dom. Pasazou v parteri prepojit’ Rajsku ulicu s priestorom pred Charlie’s Centrom
a dalej s prechodom na namestie pred budovami ministerstiev.
V podzemnych podlaZiach poZzadovat parkovaciu garaz.
Vymiestnit nevhodnu prevadzku Ferony.
Typ strechy: ploché s ustupenym najvy$Sim podlazim a terasou
Podlaznost: max 6 NP+ustipené na Spitalskej

max 5 NP+ustipené na Rajskej



Novostavby:

17/4/a Rajska 7,9,11, 5 NP+ustupené podlazie, plocha strecha, vySka rimsy 20,6m

17/4/b Spitalska, dostavba $titu, max 6 NP+ustipené podlaZie, plocha strecha, vyska rimsy 20,6m
17/4/c Spitalska, dostavba $titu, max 6 NP+ustipené podlazie, plocha strecha, vyska rimsy 21,3m
17/4/e Lazaretska (byv. Ferona), max 4NP+ustipené podlazie, plocha strecha, vyska rimsy 17,0m
Nadstavby:

17/4/d Rajska 5, parc.€.8642, +3 podlazia+strecha, vySka hrebena strechy 20,8m

Nadstavba nadzemnej dvojpodlaZznej garaze na predizeni Cukrovej o +2 podlazia

Regqulativy funkéného vyuzitia:

ZmieSané uzemie obcianska vybavenost s podielom byvania.

17/4/f VPS €.3 Hromadna podzemna parkovacia garaz pod namestim, 140 miest

Nepripustné funkcie:

Vyroba s negativnym vplyvom na Zivotné prostredie, sklady, trvalé stavebné dvory a predajne
stavebnin, mechanické a udrzbarske dielne, Cerpacie stanice a autoservisy, malovyroba s negativnym
vplyvom na prostredie, pracovne a Cistiarne vacésieho rozsahu, zberne surovin.

Bilanéné udaje:
Index zastavania bloku: stav 0,51
Index podlaznej plochy: stav 2,18

navrh 0,56
navrh 2,44
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BLOK C.17/5

Smerna ¢ast’

Vymedzenie bloku ulicami:

Cintorinska, 29.augusta, FerienCikova, Lazaretska

Plocha bloku: 1,32 ha

Charakteristika:

Blok je kompaktne zastavany drobnou zastavbou bytovych domov, objektami internatu pracovnikov v
zdravotnictve. Dominantnu polohu v iom ma areal byvalej sladovne rekonstruovany v 80-tych rokoch
na pivaref Stara sladoviia. Tato poskytuje Siroku Skalu gastronomickych sluZieb.

V bloku sa nachadzaju malé uzatvorené a vzajomne oddelené dvorové priestory s porastmi tisu,
smreku, brezy a naletmi pajasena.

Limity:

1. Nehnutelna narodna kultirna pamiatka evidovana v UZ NhNKP:

€.784/0 Neobarokovy bytovy dom, Feriencikova 3, parc.c.8417

2. Objekt vytipovany na zapis do UZ NhNKP:

Bytovy dom, Ferien&ikova 1

Obytny dom, Lazaretska 9, parc.¢. 8753

3. Objekt pamiatkového zaujmu, historicka technicka funkcia -Pivaren Stara sladovna

Zavazna cast’
Regqulativy priestorového usporiadania:
Stavebné Ciary:
Cintorinska  Kompaktna zastavba
29.augusta  Kompaktna zastavba
FerienCikova Kompaktna zastavba
Lazaretskd  Kompaktna zastavba
Typ strechy: 8ikmé sedlové, s moznym vyuzitim podkrovi v jednej urovni
Podlaznost: max 3-4 NP+strecha
Novostavby:
17/5/a Hotel v areali Stara sladovna, vySka rimsy Cintorinska 17,0m -4 NP+ustipené podlazie, vyska
rimsy FerienCikova -2 NP+ustupené podlazie, vnutorné ustupené podlazie vyska rimsy 30,2m
Kompaktna vnatroblokovaj zeleri, plocha 1800m?
17/5/b Cintorinska 26, 4 NP+ustupené podlazie, vyska rimsy 17,0m
-asanacia jestvujuceho domu
Nadstavby:
17/5/c Feriencikova 5 (+1 podlazie)
Regqulativy funkéného vyuZitia:
ZmieSané uzemie obc&ianska vybavenost s podielom byvania.
V areali Starej sladovne v podzemi pod hotelom podzemna parkovacia garaz, 148 miest
Nepripustné funkcie:
Vyroba s negativhym vplyvom na Zivotné prostredie, sklady, trvalé stavebné dvory a predajne
stavebnin, mechanické a udrzbarske dielne, Cerpacie stanice a autoservisy, malovyroba s negativhym
vplyvom na prostredie, praCovne a Cistiarne vaésieho rozsahu, zberne surovin.

Bilanéné udaje:
Index zastavania bloku: stav 0,42
Index podlaznej plochy: stav 0,93

navrh 0,65
navrh 1,2



BLOK C.17/6

Smerna ¢éast’

Vymedzenie bloku ulicami:

Cukrova, Lazaretska, Cintorinska

Plocha bloku: 0,56 ha

Charakteristika:

Blok je kompaktne zastavany komplexom tlaCiarne a administrativy. V Spici pozemku klinovitého tvaru
zacina sa kaskadovite dvihat hmota zo Styroch na sedem podlazi. Z ¢ela budovy sa do suterénu
zarezava vjazdova rampa.

Zo strany Lazaretskej budovy lemuje aleja celtisov, pri zastavke MHD su jasene.

Limity:

1. Nehnutelna narodna kultirna pamiatka evidovana v UZ NhNKP: -

2. Zasobovacia rampa do suterénu tlaciarne.

Zavazna cast’

Regqulativy priestorového usporiadania:

Stavebné Ciary:

Cukrova Kompaktna zastavba

Lazaretskd  Kompaktna zastavba

Cintorinska  Kompaktna zastavba s predzahradkou

Typ strechy: ploché, terasovito ustupujuce

Podlaznost: 4-7 NP

Nadstavby: -

Blok je urbanisticky, architektonicky a stavebne ukon&eny.

Regqulativy funkéného vyuZitia:

Zachovat dominantnu funkciu administrativy a nezavadnej vyroby v celom bloku.

Blok je urbanisticky, architektonicky a stavebne ukonceny. Nie je mozna Ziadna dalSia uprava.
Nepripustné funkcie:

Vyroba s negativnym vplyvom na Zivotné prostredie, sklady, trvalé stavebné dvory a predajne
stavebnin, mechanické a udrzbarske dielne, Cerpacie stanice a autoservisy, malovyroba s negativhym
vplyvom na prostredie, praCovne a Cistiarne vaésieho rozsahu, zberne surovin.

Bilanéné udaje:
Index zastavania bloku: stav 0,58
Index podlaznej plochy: stav 3,08

navrh 0,58
navrh 3,08
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BLOK C.17/7

Smerna ¢ast’

Vymedzenie bloku ulicami:

FerienCikova, 29.augusta, Dunajska, Lazaretska

Plocha bloku: 0,79 ha

Charakteristika:

Rozlohou maly, uzky blok s prevazujucou funkciou byvania. Do Dunajskej ulice su orientované obytné
domy, architektonicky su akcentované obidva narozné objekty. Zastavba Feriencikovej je okrem domu
€.8-10 menej vyznamna s nizkou hladinou zastavby i nizkym stavebno-technickym stavom domov.
Dvorové priestory su velmi malé -az stiesnené, minimalne zazelenené.

Limity:

1. Nehnutelna narodna kultirna pamiatka evidovana v UZ NhNKP:

€.269/1,2 Bytovy dom tzv. Dom typografov, Dunajska 39, parc.¢.8773

€.785/0 Bytovy dom, Feriencikova 6, parc.¢.8762

Zavazna cast’

Regqulativy priestorového usporiadania:

Stavebné Ciary:

FerienCikova Kompaktna zastavba

29.augusta  Kompaktna zastavba

Dunajska Kompaktna zastavba

Lazaretskd  Kompaktna zastavba

Blok dobudovat do uceleného charakteru prestavbou i nadstavbou v radovej zastavbe ulice.
Zdvihnat vyskova hladinu bloku na uroven rimsy Domu typografov na strane ul.29.augusta a domu na
rohu Dunajskej a Lazaretskej na druhej strane bloku.

Typ strechy: Sikmé sedlové s moznym vyuzitim podkrovi v jednej Urovni

Podlaznost: 2-6 NP

Novostavby:
17/7/a Dunajska 31, 5 NP+strecha

Nadstavby:
17/7/b Dunajska 29 (+2 podlazia), 5 NP+ustupené podlazie, vySka rimsy 17,0m
1717Ic Feriengikova 4 (+1 podlazie), 2 NP+strecha, vyska rimsy 7,0m
17/7/d FerienCikova 12, (+1 podlazie), 2 NP+strecha, vyska rimsy 7,0m
Dunajska 39, (+ 1 ustupené podlazie nad rimsu)
Regqulativy funkéného vyuzitia:
Zachovat dominantnu funkciu byvania v celom bloku.
Blok je urbanisticky ukon&eny. Nie je mozna Ziadna zastavba dovnutra hibky bloku.
Nepripustné funkcie:
Vyroba s negativnym vplyvom na Zivotné prostredie, sklady, trvalé stavebné dvory a predajne
stavebnin, mechanické a udrzbarske dielne, Eerpacie stanice a autoservisy, malovyroba s negativnym
vplyvom na prostredie, pracovne a Cistiarne vacésieho rozsahu, zberne surovin.

Bilanéné udaje:
Index zastavania bloku: stav 0,52
Index podlaznej plochy: stav 1,56

navrh 0,60
navrh 1,62



BLOK C.17/8

Smerna ¢ast’
Vymedzenie bloku ulicami:
Cintorinska, Lazaretska, Dunajska, Rajska
Plocha bloku: 3,13 ha
Charakteristika:
Blok je vyrazne naruSeny zasahmi po celom obvode. Na Rajskej ulici sa hachadzaju rusivé utilitarne
prizemné budovy. Podstatnu ¢ast bloku tvori park so vzrastlou zelefou, ktora je zachovalym torzom z
pbvodnej rozsiahlej Wesselenyiho zahrady. Tento plni oddychovu funkciu a spolu s detskym ihriskom a
otvorenym Sportoviskom, vedla solitérneho objektu telocvi¢ne, je urCeny na rekreaciu a Sport.
Na narozi Dunajskej a Rajskej ulice sa hachadza dominantna budova byvalého diev€enského
gymnazia. V naroznych polohach bloku boli v nedavnej minulosti realizované polyfunkéné budovy.
Na severnej Casti bloku sa rozklada areal nemocnice ministarstva vnutra, kde su udrziavané a
sadovnicky dotvorené plochy zelene. Na Skolskom dvore gymnazia sa nachadzaju chranené stromy -
topol, moru$a, pozdiz Dunajskej ulice rastie chranena alej tisov a dve moruse.
Limity:
1. Nehnutelna narodna kultirna pamiatka evidovana v UZ NhNKP:
€.717/0 Gymnazium, Dunajska 13, parc.€.8656
2. Park na Dunajskej ulici so zachovanymi zvySkami pdvodnych porastov a aleji
3. Hodnotné stromy:
topol Cierny a morusa biela, $kolsky dvor gymnazia
morusa biela - 2 kusy v parku
tisova alej - 24 kusov, pozdiz Dunajskej ulice
4. Zariadenia gastrondmie mali do€asny charakter s horizontom do roku 2002.
5. Asanacie:
-Materska Skola na Cintorinskej ulici, jej nahradenie v novostavbe
-Prekladka trafostanice DFN.
-Objekty, v ktorych st docasne umiestnené zariadenia gastronémie (do roku 2008).

Zavazna ¢ast’
Regqulativy priestorového usporiadania:
Stavebné Ciary:
Cintorinska  Kompaktna zastavba s predzahradkou
Lazaretskd  Kompaktna zastavba
Dunajska Narozia a stromoradie (tisova alej) ako stavebna Ciara
Rajska Kompaktna zastavba
Klemensova Kompaktna zastavba
Typ strechy: Sikmé sedlové strechy na historickych objektoch
ploché strechy na objektoch z povojnovych rokov
Napriek nevhodne osadenému polyfunkénému objektu ,Ucho” (posunuta stavebna Ciara smerom von
0 6,0m na narozi Dunajskej) realizovat dopravné prepojenie Dunajskej a Cintorinskej ulice v predizeni
Klemensovej ulice s funkciou dopravnej obsluhy.
Mestsky park na Dunajskej ulici zrekonstruovat ako novotvar, nie ako historicku repliku. Vizualne
prepojit’ obidve Casti parku s dvorovou ¢astou nemocnice.
Narozie Cintorinskej a Klemensovej ulice zastavat naroznym polyfunkénym objektom s atraktivnym
parterom. Do dvora orientovat' zariadenie predskolskej vychovy.
PodlaZznost: max 5 NP+ustupujuce podlazie
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Novostavby:
17/8/a Narozie Cintorinska -Klemensova polyfunkény dom, 5 NP+ustupené podlazie, vySka rimsy

16,8m, podzemna parkovacia garaz 40 miest, do ulice aktivny mestsky parter, do dvora zariadenie
predsSkolskej vychovy 2-triedna materska Skola ako nahrada za asanovanu 8kélku, reSpektovat
jestvujuce stromoradie topolov

1718/b Zastavba preluky na Rajskej, 5 NP+ustipené podlazie, vySka rimsy 17,9m, dodrzat vnutornu
stavebnu &iaru

Poziadavky z hfadiska ochrany pamiatok:

Uzemie byvalého lazaretu so zahradou je z hadiska pamiatkovej starostlivosti definované ako rezervna
plocha ur€ena na rehabilitaciu sadovych Uprav s moznostou architektonizovaného uzavretia obvodu
bloku do vySky 1.N.P od Dunajskej ulice.

Regqulativy funkéného vyuzitia:

Zachovat mestsky park, -kompaktna zelef, plocha 8000m?

Zachovat funkciu Sportu a volného €asu

Zachovat funkciu Skolstva

17/8/c VPS ¢.4 Hromadna podzemna parkovacia garaz v areali Gymnazia, 50 miest, na streche
obnovit’ Sportovu vybavenost' Skoly, reSpektovat jestvujucu zeler

Nepripustné funkcie:

Vyroba s negativnym vplyvom na Zivotné prostredie, sklady, trvalé stavebné dvory a predajne
stavebnin, mechanické a udrzbarske dielne, Eerpacie stanice a autoservisy, malovyroba s negativnym
vplyvom na prostredie, pra¢ovne a Cistiarne vacsieho rozsahu, zberne surovin.

Bilanéné udaje:
Index zastavania bloku:
Index podlaznej plochy:

stav 0,33
stav 1,25

navrh 0,36
navrh 1,49



BLOK C.17/9

Smerna ¢ast’

Vymedzenie bloku ulicami:

épitélska, Rajska, Dunajska, namestie SNP

Plocha bloku: 3,60 ha

Charakteristika:

Blok je urbanisticky nesurody, nema uzatvorené stavebné Ciary, dochadza ku konfliktu zastavby zo
Sestdesiatych rokov a pozostatkov povodnej zastavby na historickej parcelacii. Dominujucim je areal
Obchodného domu a hotela Kyjev, ktorého solitérne pochopeny koncept vyrazne zmenil charakter
pévodnej homogénnej blokovej zastavby. PredovSetkym obchodné zariadenia a hotel pritahuju
pozornost velkého poctu navstevnikov i turistov a spolu s doplfiujacimi funkciami umiestnenymi v
provizérnych stankoch zabezpe&uju animaciu prostredia. Uzemie je zataZzené zariadeniami statickej
dopravy v urovni terénu. PeSie chodniky a vnutroblokové prechody su frekventované, avdak malo
funkéne atraktivne.

V bloku sa nenachadzaju pamiatkovo chranené objekty.

Na spevnenych plochach pred obchodnym domom sa nachadzaju solitéry stromov a ostrovCeky s
nizkou zelefiou. Medzi Spitalskou ulicou a hotelom Kyjev sa nachadzaju dve stromoradia (medzi ulicou
a parkoviskom a pozdiz fasady hotela).

Limity:

1. Nehnutelna narodna kultirna pamiatka evidovana v UZ NhNKP: -

2. Vyznamny architektonicky komplex ,Areal Obchodného domu a hotela Kyjev*

3. Stromoradia medzi Spitalskou ulicou a hotelom Kyjev

4. Zasobovacie rampy Obchodného domu a hotela Kyjev

5. ReSpektovat polohu prestupnej stanice ciefového rieSenia nosného systému MHD Kamenné nam.
6. Asanacia provizérnych objektov bufetov na rozvojovych plochach 17/9-a, 17/9-b

Zavazna cast’

Regqulativy priestorového usporiadania:

Stavebné Ciary:

Spitalska Kompaktna zastavba s prerusenim v mieste pébvodného Kamenného namestia

Rajska Kompaktna zastavba s prerusenim v prediZeni Cintorinskej ulice

Dunajska Kompaktna zastavba s prerusenim medzi jestvujucimi domami Dunajska

nam.SNP Kompaktna zastavba podla historickej stavebnej Ciary

Blok dobudovat' ako sucast celomestského polyfunkéného centra, naplnit ho zodpovedajucimi
funkciami, urbanisticky intenzivne vyuzit velmi vysoky potencial izemia. Kultivovane a citlivo zaclenit
do novej situacie jestvujuce solitérne objekty Obchodného domu, hotela Kyjev a ostatnych objektov
pozostatkov pdvodnej kompaktnej zastavby a vytvorit atraktivne homogénne velkomestské prostredie.
Regulacia hmotovo-priestorového usporiadania bloku v navrhu zmien a doplnkov iuzemného planu zény
Dunajska spodrobruje a upresfiuje regulaciu hmotovo-priestorového usporiadania mestského bloku
17/9 stanovenu v platnej Gzemnoplanovacej dokumentécii Uzemny plan zény Dunajska, schvalenu
Mestskym zastupitelstvom hlavného mesta SR Bratislavy 1996. Dotknuty blok je potrebné riesSit
komplexne vo vazbe na zachovanu Struktdru a prevadzkové vztahy v lokalite. Regulativy hmotovo -
priestorového usporiadania lokality budu podkladom pre urbanisticko — architektonicku sutaz na
rieSenie priestoru Kamenného namestia.

Celo bloku do namestia SNP doplnit 7-podlaznou zastavbou v zmysle historickej stavebnej iary.
Akcentovat narozie smerom k namestiu SNP. Prvkami mestského mobiliéru, dlazieb a vzrastlej
solitérnej zelene architektonizovat' tuto ¢ast namestia SNP. Zrusit' jestvujucu komunikaciu a parkovisko,
vybudovat podzemnu parkovaciu garaz, 100 miest.
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Na Spitalskej ulici doplnit obalovi hmotu bloku o zastavbu sledujic novonavrhovana uliéna &iaru.
Objekt musi byt architektonicky rieSeny vo forme prie€ne perforovanej hmoty umoznujucej priechlfady na
hotel a obchodny dom tak, aby obalova hmota nepésobila ako opticka a funk&na bariéra. V prizemi
objektov novej zastavby reSpektovat prie€nu pasaz. ReSpektovat a doplnit’ jestvujice stromoradie
rastlice medzi Spitalskou ulicou a parkoviskom a alej pozdiz fasady hotela.

Ulicu v Sirkovej dimenzii 25m reprofilovat na plnohodnotny mestsky priestor objektami s aktivnym
parterom s obchodnou vybavenostou a sluzbami. V podzemi realizovat’ parkovaciu garaz. Nadzemna
Cast’ vo vySke max 6 podlazi + ustupené podlazie.

Vytvorit mestsky priestor pévodného Kamenného namestia ako centralnu rozptylna vnutornu plochu,
pricom priehlad zo Spitalskej na Dunajski ulicu maximalne vizuélne obmedzit.

Kompaktny spdsob zastavby pozdiz Dunajskej ulice bude v mieste hlavného vstupu do obchodného
domu (trojuholnikovy korpus s zvonkohrou) preruseny tak, aby rozptylny priestor pred obchodnym
domom zostal zachovany, ¢im sa dosiahne i potrebné rozSirenie priestoru ulice.

V celom bloku zabezpedit krytymi a otvorenymi pasaZzami potrebné prieéne prepojenie vo vazbe na
prifahlé ulice a pasaze spajajuce rozptylové plochy pre navstevnikov centra mesta.

Dunaijsku ulicu v useku od Rajskej po namestie SNP zjednosmernit smerom do centra so skludnenim
jej dopravného rezimu, situovat’ v tomto Useku vjazdy do podzemnych parkovacich garazi.

Volné preluky na Rajskej, Dunajskej a Cintorinskej ulici doplnit’ polyfunkénou mestskou zastavbou. V
prizemi domov vynechat prejazdy dopravnej obsluhy do vnutrobloku, do podzemnej parkovacej garaze.
Revitalizovat vnutroblokovy priestor vytvorenim sadovnicky upravenej plochy o rozlohe 4000m?, pod
nim vybudovat podzemnu parkovaciu garaz, 200 miest. Zrealizovat podchod pod spodnou &astou
namestia SNP, ktory bude spajat tri vyznamné body: Manderla a predpolie Obchodno-spoloc¢enského
centra Stara trznica -objekty byvalych Ustrednych druzZstiev -&elo bloku s Kamennym namestim.

Typ strechy: ploché strechy s vynimkou useku Rajske;.

Podlaznost: hladina bloku max 6 NP+ustupené podlazie

Novostavby:

17/9/a Celo bloku, namestie SNP, 7 NP+ustipené podlaZie, vySka rimsy 25,3m, akcent narozia
17/9/b Spitalska ulica, 6 NP+ustipené podlaZie, vyska rimsy 20,6m

17/9/c Cintorinska ulica 4, 5 NP, vySka rimsy 17,8m

17/9/d Rajska ulica, 4 NP+ustupené podlazie, vySka rimsy 17,8m

17/9/e Dunajska ulica 9, 6 NP+ustupené podlazie, vySka rimsy 21,0m

Nadstavby:

Dunajska ulica 5, 7, nadstavba o 1 ustupené podlaZie v sulade s naroZnym domom Dunajska-Rajska
Poziadavky z hladiska pamiatkovej ochrany:

Vyrazne prestavany blok je z hladiska pamiatkovej starostlivosti definovany ako rezervna plocha uréena
na rehabilitaciu. Spésob rieSenia sa uréi az na zaklade ideovych Stadii predmetného Gzemia. Vyska
zastavby by nemala presiahnut’ maximalnu prevladajucu vysku v ramci bloku -max. 6.N.P.

Rezervna plocha je dana zaniknutou zastavbou, akceptuje pévodné vymedzenie Kamenného namestia.
Kompaktna vnutroblokovaj zelefi, plocha 4000m?

Regulativy funkéného vyuZitia:

Polyfunkéna mestska zastavba spajajuca funkcie trvalého a prechodného byvania, obCianskej mestskej
i nadmestskej, kulturno-spolo¢enskej vybavenosti, obchodu, sluzieb, prostrednictvom MHD, ako aj
individualne dopravne vyhovujuco obsluZzena s dostatkom parkovacich stojisk v podzemi.
Verejnoprospesné stavby:

17/9/b VPS &.5 Hromadna podzemna parkovacia garaz, Spitalska ulica, 200 miest

17/9/f VPS ¢.6 Hromadna podzemna parkovacia garaz, vnutroblok Dunajska, Rajska, 200 miest
17/9/a VPS ¢&.9 Priestor dvojuroviovej prestupnej stanice nosného systému MHD

Nepripustné funkcie:

Vyroba s negativnym vplyvom na Zivotné prostredie, sklady, trvalé stavebné dvory a predajne
stavebnin, mechanické a udrzbarske dielne, Cerpacie stanice a autoservisy, malovyroba s negativhym
vplyvom na prostredie, pra¢ovne a Cistiarne vacsieho rozsahu, zberne surovin.

Bilanéné udaje:
Index zastavania bloku:
Index podlaznej plochy:

stav 0,31
stav 1,16

navrh 0,45
navrh 1,60
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NAVRH PRIESTOROVEHO A FUNKCNEHO USPORIADANIA UZEMIA,
ZASAD JEHO VYUZITIA A LIMITOV (Smerna a zavazna &ast)

URBANISTICKY OBVOD €.18 Bezruc¢ova
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BLOK C.18/1

Smerna ¢ast’

Vymedzenie bloku ulicami:

Namestie SNP, Dunajska, Klemensova, Grésslingova, Starova

Plocha bloku: 2,60 ha

Charakteristika:

Blok je charakteristicky existenciou viacerych funkéne aj architektonicky vyznamnych vefkomestskych
budov -Luxor, Slovenska sporitelfia, byvala banka Légia, Te-Ta, Omnia, Slovenska liga. Ich koncepcia
je zaloZend na optimalnom kumulovani viacerych funkcii vhodnych do centra mesta, na vysokom vyuziti
potencialu pozemku, aktivnom parteri pretkanom prie€nymi pasaZzovymi prepojeniami viaZzucimi na seba
rézne vyznamné mestotvorné funkcie.

Vo vychodnej €asti bloku a v domoch na Grésslingovej ulici dominuje funkcia byvania s bohatou
vybavenostou parteru maloobchodnymi zariadeniami.

Pddorysne sa stavebny vyvoj bloku rozvija v duchu historicky danej uli¢nej Ciary, s vynimkou ustupenia
budovy Slovenskej ligy a VUB na Dunajske;j ulici. Vy$kova hladina je v zapadnej Sasti bloku udana
budovami Luxor a Slovenskej sporitelne, vychodnym smerom sa vyskova hladina zniZuje, v strednej
&asti je naru$ena vyskovou dominantou budovy VUB. Medzi budovami Omnie a Slovenskej ligy po
asanaciach domov na Dunajskej ulici vznikla najvacsia stavebna preluka v izemi zény, ktora je v
sucasnosti vyuzivana ako verejné parkovisko osobnych automobilov.

Na Groésslingovej sa nachadza hodnotné stromoradie celtisov.

Limity:

1. Nehnutelna narodna kultirna pamiatka evidovana v UZ NhNKP:

€.10477/0 Polyfunkény dom, Nam. SNP 16, parc.¢.8881

€.10899/0 Sporitelfia, Nam. SNP 18, parc.¢.8884

€.259/1 Budova Slovenskej ligy, Dunajska 18, parc.¢.8862

€.10469/0 Administrativna budova, Dunajska 30, parc.¢.8844/3,11,12

€.10470/0 Administrativna budova, Dunajska 32, parc..8843

€.258/0 Administrativna budova, Grésslingova 1, parc.¢.8886

€.10460/0 Bytovy dom, Grésslingova 3, parc.c.8883

€.259/1,2 Bytovy dom, Budova Slovenskej ligy, Grésslingova 23, parc.¢.8862

€.11197/0 Bytovy dom, Grosslingova 33, parc.¢.8851

2. Objekt vytipovany na zapis do UZ NhNKP:

Bytovy dom, Dunajska 20

Zavazna cast’

Regqulativy priestorového usporiadania:

Stavebné Ciary:

Nam. SNP Kompaktna zastavba

Dunajska Kompaktna zastavba

Klemensova Kompaktna zastavba

Grosslingova Kompaktna zastavba

Starova Kompaktna zastavba

Mestsky blok urbanisticky, architektonicky i funkéne pretransformovat na ¢ast mesta sustredujucu v
sebe prvky a funkcie zodpovedajuce stupnu najvyssej centrality.

Znovuobnovit zaniknuté pasaze v objekte Luxor, Starova 1, 3. V novych objektoch navrhnut pasaze v
prieénom i pozdiZznom smere.
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Rozsiahlu preluku (pdvodne Dunajska 8-14) zastavat podla povodného pbdorysu uliénej Ciary. Je
Ziaduce, aby nova hmota nebola kompaktna, mala by evokovat pévodnu Strukturu, ¢im sa podriadi i
mierke dotknutého uzemia.

Vytvorit pasazové prepojenie v pokradovani Rajskej ulice popri budove VUB na Bezrugovu ulicu.

Typ strechy: striedanie Sikmych a plochych striech, vyuZitie podkrovi sedlovych striech v jednej arovni
Podlaznost: nam. SNP 6 NP+ustupujuce podlazie

Novostavby:

18/1/a Polyfunkéna mestska zastavba, zo strany Omnie 8 NP+ustlpené podlazie, vySka rimsy 29,1m,
zo strany Ligy 6 NP+ustupené podlazie, vyska rimsy 20,8m, podmienené svetlotechnickym overenim
V hibke pozemku kompaktna vnutroblokovaj zelef, plocha 425m?

18/1/b Preluka, 5 NP+strecha, vy8ka rimsy 21,2m

18/1/c Preluka, medzi Dunajskou 3 NP+strecha, vysSka rimsy 12,5m a Grdsslingovou 5NP+ustupené
podlazie, vyska rimsy 18,6m, v parteri pasaz medzi obidvomi ulicami

Nadstavby:

18/1/d Dunajska 20 (+1 podlazie), vyska rimsy 12,5m

18/1/e Dunajska 28 5 NP+ustupené podlazie, ustupené podlazie i smerom k domom ku Klemensovej,
vyska rimsy 19,6m

Vychodnym smerom sa podlaznost zniZuje, vySku novych objektov je nutné limitovat ich vztahom k
susednym objektom

Regulativy funkéného vyuZitia:

Zachovat a rozvijat pasazové prepojenie bloku v prieénom i pozdiznom smere.

Nepripustné funkcie:

Vyroba s negativnym vplyvom na Zivotné prostredie, sklady, trvalé stavebné dvory a predajne
stavebnin, mechanické a udrzbarske dielne, Cerpacie stanice a autoservisy, malovyroba s negativnym
vplyvom na prostredie, pracovne a Cistiarne vac¢sieho rozsahu, zberne surovin.

Bilanéné udaje:
Index zastavania bloku:
Index podlaznej plochy:

stav 0,55
stav 2,60

navrh 0,64
navrh 3,09



BLOK C.18/2

Smerna ¢ast’

Vymedzenie bloku ulicami:

Grosslingova, Klemensova, Gajova, Bezru€ova

Plocha bloku: 0,55 ha

Charakteristika:

Blok je stavebne i pédorysne uzatvoreny. Je zastavany kompaktnou zastavbou bytovych domov. Zo
strany Gajovej ulice sa nachadza husté stromoradie celtisov. Blok je z troch stran lemovany
predzahradkami.

Limity:

1. Nehnutelna narodna kultirna pamiatka evidovana v UZ NhNKP:

€.643/0 Bytovy dom, Klemensova 4-6, parc.¢.8977

€.643/0 Bytovy dom, Grdsslingova 26, parc.¢.8977

€.656/1,2 Bytovy dom, Gajova 11, parc.¢.8972/2

2. Vytipovany objekt za NNNKP:

Obytny dom, Grdsslingova 20, parc.€.8971

Zavazna cast’

Regulativy priestorového usporiadania:

Stavebné Ciary:

Grosslingova Kompaktna zastavba

Klemensova Kompaktna zastavba s predzahradkou

Gajova Kompaktna zastavba s predzahradkou

Bezru€ova Kompaktna zastavba s predzahradkou

Typ strechy: Grdsslingova a Klemensova Sikmé sedlové s moznym vyuzitim podkrovi v jednej Urovni
Gajova a Bezru€ova ploché strechy s terasovite ustupenym poslednym podlazim

Podlaznost: max 6 NP+ustupené podlazie

Nadstavby: -

Kompaktna vnatroblokovaj zelef, plocha 375m?

Regqulativy funkéného vyuZitia:

Zachovat dominantnu funkciu byvania na Klemensovej, Gajovej a Bezru€ove,.

Blok je urbanisticky, architektonicky a stavebne ukonceny. Nie je mozna Ziadna dal$ia uprava.

Nepripustné funkcie:

Vyroba s negativnym vplyvom na Zivotné prostredie, sklady, trvalé stavebné dvory a predajne

stavebnin, mechanické a udrzbarske dielne, Cerpacie stanice a autoservisy, malovyroba s negativhym

vplyvom na prostredie, praCovne a Cistiarne vacsieho rozsahu, zberne surovin.

Bilanéné udaje:
Index zastavania bloku: stav 0,47
Index podlaznej plochy: stav 2,51

navrh 0,47
navrh 2,51
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BLOK C.18/3, 18/4, 18/8

Smerna ¢éast’

Vymedzenie bloku ulicami:

Grésslingova, Bezrugova, Gajova, Alzbetinska, Safarikovo namestie, Stirova

Plocha bloku: 2,97 ha

Charakteristika:

Blok je zo strany Grésslingovej, Gajovej a Sturovej ulice uzatvoreny. V ostatnych &astiach ma
neuzatvorené stavebné Ciary. Vnutroblokovy priestor vznikol asanaciou Landererovho palaca, ktory
uzatvaral priestor Safarikovho namestia. Na tejto ploche sa rozklada mestsky park so vzrastlou zelefiou,
udrziavanymi travnikmi a fontanou.

Jednym z dominantnych objektov bloku je budova gymnézia na Grosslingovej ulici. Skolsky dvor je v
dezolatnom stave, zelen je vo velmi zlom zdravotnom stave, nekoncep&ne dosadzana.

Park je oddeleny stromoradim javorov od zastavky MHD a celtisov od Gajovej a Alzbetinskej ulice. Vo
vnutrobloku Gajovej ulice su vysadby sophora, breza, pajasen, pagastan konsky.

Pargik na Safarikovom namesti s Kagacou fontanou bol zaloZeny v roku 1900. Vtedy vysadené stromy
dnes tvoria kompaktni hmotu zelene.

Limity:

1. Nehnutelna narodna kultirna pamiatka evidovana v UZ NhNKP:

€.256/3 Gymnazium, Grosslingova 18, parc.¢.8907

¢.631/0 Investiéna banka, Sturova 5-7, parc.¢.8887

¢.633/0 Bytovy dom, Sturova 11, parc.6.8892

¢.634/0 Bytovy dom, Starova 13, parc.&.8893/1

¢.635/0 Vojenska sprava, Sturova 15, parc.6.8894

2. Objekt vytipovany na zapis do UZ NhNKP:

Administrativha budova, Grésslingova 4, parc.€.8900/1

Obytny dom, Grosslingova 6,8, parc.¢.8883

3. Pardik s Kagacou fontanou na Safarikovom namesti

4.Stromoradie na Alzbetinskej ulici

5. Hodnotna vzrastla zelen v parku vo vnutroblokovom priestore

Zavazna cast’

Regqulativy priestorového usporiadania:

Stavebné Ciary:

Grosslingova Kompaktna zastavba

Bezru€ova Oplotenie Skoly ako stavebna Ciara

Gajova Oplotenie Skoly ako stavebna Ciara

Gajova Kompaktna zastavba

AlZzbetinska  Stromoradie

Safarikovo ~ Kompaktna zastavba

Starova Kompaktna zastavba

1. Priestor v &ele bloku orientovanom do paré&ika na Safarikovom namesti (na mieste byvalého
Landererovho palaca) zastavat objektom kopirujicim uliéna &iaru z namestia (v predizeni linie
DobroviCovej ulice) a ustupenim uli¢nej Ciary (Alzbetinska ulica).

2. Starovu ulicu spoijit' s parkom pasazou.

3. Zastavbu ukongit v predizeni domov Sienkiewiczove;j ulice.

4.V plnej miere zachovat’ na zostavajucej ploche funkciu parku.




Typ strechy:  Starova $ikmé s moznym vyuzitim podkrovi v jednej Grovni
Grosslingova a Gajova ploché
Podlaznost: max 6 NP+ustupujuce podlaZie
Nadstavby:
Starova 9 (+1 podlazie)
Novostavby:
18/8/a Polyfunkény dom s orientovanim €ela do parku, 5 NP+ustupené podlazie, vySka rimsy 23,0m,
Starova ulica 4 NP+ustupené podlazie, vyska rimsy 16,5m, Alzbetinska ulica 4 NP+ustipené podlazie
Regqulativy funkéného vyuZzitia:
Zachovat funkciu Skolstva.
Zachovat vnutroblokovu zelefi a mestsky park, obnovit pdvodny rozsah zelene, plocha 5700m?
V parteri Cela bloku lokalizovat’ objekt kulturno-spolo€enského charakteru -vystavna sien
VPS &.7 Hromadna podzemna parkovacia garaz v areali Gymnazia, 50 miest
Zrekonétruovat paréik s Kagacou fontanou, -plocha 2300m?
Nepripustné funkcie:
Vyroba s negativnym vplyvom na Zivotné prostredie, sklady, trvalé stavebné dvory a predajne
stavebnin, mechanické a udrzbarske dielne, Eerpacie stanice a autoservisy, malovyroba s negativnym
vplyvom na prostredie, pra¢ovne a Cistiarne vacsieho rozsahu, zberne surovin.

Bilanéné udaje:
Index zastavania bloku: stav 0,29
Index podlaznej plochy: stav 1,37

navrh 0,37
navrh 1,71
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BLOK C.18/5

Smerna ¢ast’

Vymedzenie bloku ulicami:

Gajova, Klemensova, Dobrovi¢ova, Lomonosovova

Plocha bloku: 0,76 ha

Charakteristika:

Blok predstavuje komplex administrativnych budov Slovenskych Zeleznic. VySkovo objekty graduju k
juhovychodnému naroziu orientovanému do Jakubovho namestia.

Zo strany Gajovej a Dobroviovej ulice su stromoradia celtisov. Okolo budov su predzahradky s
vysadbou brezy, Prunus serrulata Hisakura, hodnotny exemplar vrby.

Limity:

1. Nehnutelna narodna kultirna pamiatka evidovana v UZ NhNKP:

€.751/0 Administrativna budova Slovenskych zeleznic, Klemensova 8, parc.¢.8959

Zavazna cast’

Regqulativy priestorového usporiadania:

Stavebné Ciary:

Gajova Kompaktna zastavba s predzahradkou

Klemensova Kompaktna zastavba s predzahradkou

Dobrovicova Kompaktna zastavba s predzahradkou

Lomonosovov Kompaktna zastavba s predzahradkou

Typ strechy: Sikmé i ploché

Podlaznost: 5 NP

Regqulativy funkéného vyuzitia:

Zachovat funkciu administrativy.

Blok je urbanisticky, architektonicky a stavebne ukonceny. Nie je mozna Ziadna dalSia uprava.
Nepripustné funkcie:

Vyroba s negativnym vplyvom na Zivotné prostredie, sklady, trvalé stavebné dvory a predajne
stavebnin, mechanické a udrzbarske dielne, Cerpacie stanice a autoservisy, malovyroba s negativnym
vplyvom na prostredie, pracovne a Cistiarne vacsieho rozsahu, zberne surovin.

Bilanéné udaje:
Index zastavania bloku: stav 0,63
Index podlaznej plochy: stav 3,82

navrh 0,63
navrh 3,82



BLOK C.18/6

Smerna ¢ast’

Vymedzenie bloku ulicami:

Gajova, Bezru€ova, Sienkiewiczova, AlZzbetinska

Plocha bloku: 0,60 ha

Charakteristika:

Blok je zastavany solitérmi, ktoré su zapisané za kulturne pamiatky -kostol sv.AlZbety, fara,
administrativna budova SAV.

Objekty obklopuje zahrada, v ktorej rastu dreviny chranené zakonom.

V areali SAV sa nachadzaju objekty garazi a trafostanice, ktoré rusia celkovy priaznivy dojem lokality.
Limity:

1. Nehnutelna narodna kultirna pamiatka evidovana v UZ NhNKP:

€.256/1 Modry kostolik, Kostol sv.AlZbety s farou, Bezru€ova 2, 4, parc.€.8915

€.575/0 Budova SAV, Sienkiewiczova 1, parc.¢.8913

Zavazna cast’

Regqulativy priestorového usporiadania:

Zastavba bloku je solitérna

Stavebné Ciary:

Tvoria ich oplotenia arealov.

Typ strechy: Sikmé, bohato lenené

Podlaznost: max 4 NP

Nadstavby: -

Regqulativy funkéného vyuZitia:

Zachovat objekty s ich funkciou.

Cely blok koncipovat s charakterom parku, v ktorom su osadené solitéry architektonickych objektov.
Plocha zelene: 4500m?

Hromadna podzemna parkovacia garaz na ploche hospodarskeho dvora

Blok je urbanisticky, architektonicky a stavebne ukonceny. Nie je mozna Ziadna dalSia uprava.
Nepripustné funkcie:

Vyroba s negativhym vplyvom na Zivotné prostredie, sklady, trvalé stavebné dvory a predajne
stavebnin, mechanické a udrzbarske dielne, Cerpacie stanice a autoservisy, malovyroba s negativhym
vplyvom na prostredie, praCovne a Cistiarne vacsieho rozsahu, zberne surovin.

Bilanéné udaje:
Index zastavania bloku: stav 0,20
Index podlaznej plochy: stav 0,60

navrh 0,20
navrh 0,60
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BLOK C.18/7

Smerna ¢ast’

Vymedzenie bloku ulicami:

Gajova, Lomonosovova, Dobrovi¢ova, BezruCova

Plocha bloku: 0,65 ha

Charakteristika:

Komplex nemocnice s poliklinikou je rozvinuty na nepravidelnom pédoryse. Je to jedno z vrcholnych diel
funkcionalistickej architektiry v meste.

Okolo arealu su predzahradky s vysadbami tisu, tuje, brezy, zo strany Gajovej je stromoradie celtisov.
Limity:

1. Nehnutelna narodna kultirna pamiatka evidovana v UZ NhNKP:

€.10458/0 Nemocnica s poliklinikou, Bezru¢ova 3, parc.¢.8966

€.10459/0 Nemocnica s poliklinikou, Bezru€ova 5, parc.¢.8964

Zavazna cast’

Regulativy priestorového usporiadania:

Stavebné Ciary:

Gajova Kompaktna zastavba s prezahradkou

Lomonosovov Kompaktna zastavba s prezahradkou

Dobrovicova Kompaktna zastavba s prezahradkou

Bezru€ova Kompaktna zastavba s prezahradkou

Typ strechy: ploché

Podlaznost: 5-8 NP

Nadstavby: -

Regqulativy funkéného vyuzitia:

Zachovat funkciu zdravotnictva, doplnkovo funkcia opatrovatelskych sluzieb pre seniorov.
Blok je urbanisticky, architektonicky a stavebne ukonCeny. Nie je mozna Ziadna dalSia uprava.
Nepripustné funkcie:

Vyroba s negativnym vplyvom na Zivotné prostredie, sklady, trvalé stavebné dvory a predajne
stavebnin, mechanické a udrzbarske dielne, Eerpacie stanice a autoservisy, malovyroba s negativnym
vplyvom na prostredie, pra¢ovne a Cistiarne vacsieho rozsahu, zberne surovin.

Bilanéné udaje:
Index zastavania bloku: stav 0,58
Index podlaznej plochy: stav 3,19

navrh 0,58
navrh 3,19



BLOK C€.18/9

Smerna ¢ast’

Vymedzenie bloku ulicami:

Sienkiewiczova, Bezruéova, Dobrovicova, Alzbetinska

Plocha bloku: 0,56 ha

Charakteristika:

Blok je stavebne uzatvoreny, nachadzaju sa tu vyluéne bytové domy. Dvorné priestory su zanedbané,
neudrziavané so solitérnymi drevinami - topol a morusa. Blok je lemovany predzahradkami s

orgovanom, tujou, brezami, Prunus sp. a naletmi pajaseria. Zo strany Sienkiewiczovej ulice je vysadené

stromoradie javoru doplnené mladymi vysadbami. Na Dobrovi¢ovej sa nachadzaju dva solitéry Populus
nigra ltalica s priemerom kmefia 100 cm.

Limity:

1. Nehnutelna narodna kultirna pamiatka evidovana v UZ NhNKP:

€.576/0 Bytovy dom, Sienkiewiczova 2, parc.¢.8923

2. Objekt vytipovany na zapis do UZ NhNKP:

Bytovy dom, Sienkiewiczova 4

Zavazna cast’

Regqulativy priestorového usporiadania:

Stavebné Ciary:

Sienkiewicz Kompaktna zastavba s predzahradkou

Bezru€ova Kompaktna zastavba s predzahradkou

Dobrovicova Kompaktna zastavba

Alzbetinska Kompaktna zastavba s predzahradkou

Typ strechy: Sikmé strechy s moznym vyuzitim podkrovi v jednej urovni.

Podlaznost: 5 NP

Novostavby:

18/9/a Polyfunkény dom, 4 NP+ustipené podlazie, vyska rimsy 17,9m, na mieste jestvujuceho domu,
ktory je urCeny na doZitie -asanacia

Nadstavby: -

Regqulativy funkéného vyuzitia:

Zachovat dominantnu funkciu byvania.

Nepripustné funkcie:

Vyroba s negativhym vplyvom na Zivotné prostredie, sklady, trvalé stavebné dvory a predajne

stavebnin, mechanické a udrzbarske dielne, Cerpacie stanice a autoservisy, malovyroba s negativhym

vplyvom na prostredie, praCovne a Cistiarne vacsieho rozsahu, zberne surovin.

Bilanéné udaje:
Index zastavania bloku:
Index podlaznej plochy:

stav 0,43
stav 1,89

navrh 0,45
navrh 2,01
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BLOK C.18/10

Smerna ¢ast’

Vymedzenie bloku ulicami:

Dobrovi¢ova, Klemensova, Dostojevského rad, Lomonosovova

Plocha bloku: 0,57 ha

Charakteristika:

Blok charakterizuje mohutna polyfunkéna budova pédorysu v tvare pismena U s hlavhym vstupom do
administrativnej budovy a divadla Mala scéna z Dostojevského radu a do vysoko$kolského internatu z
Dobrovigovej ulice. Dve secesné vilky na Klemensovej ulici stoja v hibke parcely.

Takmer cely obvod bloku lemuju predzahradky s brezami, javorom a pagastanom konskym. Pred
vstupom do divadla sa nachadza zastavka autobusov MHD.

Limity:

1. Nehnutelna narodna kultirna pamiatka evidovana v UZ NhNKP:

€.10478/0 Bytovy dom, Dobrovicova 16, parc.¢. 8954,8955

€.10471/0 Mestska vila, Klemensova 10, parc.€.8952,8953

€.10472/0 Mestska vila, Klemensova 12, parc.€.8950,8951

Zavazna cast’

Regqulativy priestorového usporiadania:

Stavebné Ciary:

Dobrovicova Kompaktna zastavba s predzahradkou

Klemensova Nekompaktna zastavba, otvorena stavebna Ciara s predzahradkou

Dostoj. rad Kompaktna zastavba s predzahradkou

Lomonosov  Kompaktna zastavba s predzahradkou

Typ strechy: ploché, na Klemensovej Sikmé s moznym vyuZitim podkrovi v jednej arovni.
Podlaznost: max 7 NP, domy na Klemensovej 3-4 NP

Nadstavby: -

Regqulativy funkéného vyuzitia:

Blok je urbanisticky, architektonicky a stavebne ukonceny. Nie je mozna Ziadna dalSia uprava.
Nepripustné funkcie:

Vyroba s negativhym vplyvom na Zivotné prostredie, sklady, trvalé stavebné dvory a predajne
stavebnin, mechanické a udrzbarske dielne, Cerpacie stanice a autoservisy, malovyroba s negativhym
vplyvom na prostredie, pracovne a Cistiarne vacsieho rozsahu, zberne surovin.

Bilanéné udaje:
Index zastavania bloku:
Index podlaznej plochy:

stav 0,45
stav 2,65

navrh 0,45
navrh 2,65



BLOK C.18/11

Smerna ¢éast’

Vymedzenie bloku ulicami:

Dobrovi¢ova, Lomonosovova, Dostojevského rad, Bezru€ova

Plocha bloku: 0,75 ha

Charakteristika:

V bloku dominuje administrativha budova centralnych uradov pddorysu v tvare pismena U. Na juznej
strane bloku sa nachadzaju bytové domy. Administrativna budova je zo vSetkych stran lemovana
predzahradkami s porastom brezy. Nadvorie administrativnej budovy sluzi ako hospodarsky dvor s
garazami pre sluzobné vozidla.

Limity:

11. Nehnutelna narodna kultirna pamiatka evidovana v UZ NhNKP: -

Zavazna cast’

Regulativy priestorového usporiadania:

Stavebné Ciary:

Dobrovicova Kompaktna zastavba s predzahradkou

Lomonosov  Kompaktna zastavba s predzahradkou

Dostoj rad Kompaktna zastavba

Bezru€ova Kompaktna zastavba s predzahradkou

Typ strechy: ploché, s vynimkou narozného domu na Bezrucovej

Podlaznost: 6 NP+ustupujuce podlazie

Nadstavby: -

Blok je urbanisticky, architektonicky a stavebne ukonceny.

Je Ziaduce vo dvore administrativnej budovy zrealizovat podzemnu parkovaciu garaz, na jej streche
parkova Uprava so solitérnymi stromami, plocha 1000m?

Regqulativy funkéného vyuzitia:

Pod vnutornym nadvorim vybudovat podzemnu parkovaciu garaz, 90 stojisk

Blok je urbanisticky, architektonicky a stavebne ukonCeny. Nie je mozna Ziadna dalSia uprava.
Nepripustné funkcie:

Vyroba s negativnym vplyvom na Zivotné prostredie, sklady, trvalé stavebné dvory a predajne
stavebnin, mechanické a udrzbarske dielne, Eerpacie stanice a autoservisy, malovyroba s negativnym
vplyvom na prostredie, pra¢ovne a Cistiarne vacsieho rozsahu, zberne surovin.

Bilanéné udaje:
Index zastavania bloku: stav 0,41
Index podlaznej plochy: stav 2,48

navrh 0,41
navrh 2,48
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BLOK C.18/12

Smerna ¢ast’

Vymedzenie bloku ulicami:

Dobrovi¢ova, Bezru€ova, Dostojevského rad, Safarikovo namestie

Plocha bloku: 0,82 ha

Charakteristika:

Blok je stavebne uzatvoreny, nachadzaju sa tu budovy rézneho funkéného vyuzitia pochadzajuce z
rozlicnych €asovych obdobi, prevazuje funkcia byvania. Zo strany Bezru€ovej ulice sa nachadzaju
predzahradky s porastmi celtisu, agatu, Prunus sp.

Vo vnutrobloku rastu solitéry agatu a pagastanu konského.

Limity:

1. Nehnutelna narodna kultirna pamiatka evidovana v UZ NhNKP:

¢.577/0 Bytovy dom, Safarikovo nam. 2, parc.&.8933

¢.578/0 Bytovy dom, Safarikovo nam. 3, parc.¢.8934

¢.284/0 Bytovy dom s kancelariami, Safarikovo nam.4, parc.¢.8936

€.338/1 Administrativna budova a bytovy dom, Dostojevského rad 1, parc.¢.8942

€.579/0 Bytovy dom, Dobrovicova 6, parc.c.8932

€.580/0 Bytovy dom, Dobrovic¢ova 10, parc.¢.8930

Zavazna cast’
Requlativy priestorového usporiadania:
Stavebné Ciary:
Dobrovicova Kompaktna zastavba
Bezru€ova Kompaktna zastavba s predzahradkou
Dostoj rad Kompaktna zastavba
Safarikovo ~ Kompaktna zastavba
Typ strechy: Sikmé strechy s moznym vyuZzitim podkrovi v jednej urovni
Dostojevského rad ploché strechy
Podlaznost: 4-6 NP Dobrovi¢ova a Safarikovo nam.
max 6 NP Bezru€ova
Nadstavby: -
Regqulativy funkéného vyuzitia:
Blok je urbanisticky, architektonicky a stavebne ukonCeny. Nie je mozna Ziadna dalSia uprava.
Nepripustné funkcie:
Vyroba s negativnym vplyvom na Zivotné prostredie, sklady, trvalé stavebné dvory a predajne
stavebnin, mechanické a udrzbarske dielne, Eerpacie stanice a autoservisy, malovyroba s negativnym
vplyvom na prostredie, pra¢ovne a Cistiarne vacsieho rozsahu, zberne surovin.

Bilanéné udaje:
Index zastavania bloku: stav 0,57
Index podlaznej plochy: stav 2,68

navrh 0,57
navrh 2,68
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g) NAVRH PRIESTOROVEHO A FUNKCNEHO USPORIADANIA UZEMIA,
ZASAD JEHO VYUZITIA A LIMITOV (Smerna a zavazna &ast)

URBANISTICKY OBVOD €.19 Jakubovo namestie
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BLOK C.19/1, 20/17

Smerna ¢ast’

Vymedzenie bloku ulicami:

Parickova, Karadzi¢ova, Grosslingova, 29.augusta, Mlynské Nivy

Plocha bloku: 1,10 ha

Charakteristika:

Je to dvojblok predeleny ulicou Mlynské Nivy. Nachadza sa v blizkosti autobusovej stanice, Coho
doésledkom je tu silny tranzit navstevnikov v obidvoch smeroch. V tomto bloku su sustredené viaceré
obchodné zariadenia, takZe sa da konstatovat, Ze sa tu nachadza lokalne nakupné centrum vychodnej
Casti zony. V bloku prevlada bytova funkcia, avSak s nedostato¢nou kvalitou bytového fondu v husto
zastavanom uzemi.

Domy na ulici 29.augusta maju predzahradky so vzrastlou zelefiou.

Limity:

1. Nehnutelna narodna kultirna pamiatka evidovana v UZ NhNKP:

€.10467/0 Bytoveé domy, ulica 29.augusta 9, 11, 13, 15, parc.¢. 9085,9086,9087,9089

€.10467/0 Bytovy dom, Grosslingova 71, 73, parc.¢. 9083,9084

€.10476/0 Bytovy dom, Mlynské Nivy 2, parc.¢. 9091

2. Solitérny strom - pagastan konsky v zahrade na narozi ulic Karadzicova, Grosslingova

Zavazna cast’

Regqulativy priestorového usporiadania:

Stavebné Ciary:

Parickova Kompaktna zastavba

KaradziCova Kompaktna zastavba

Grosslingova Kompaktna zastavba

29.augusta  Kompaktna zastavba

Mlynské Nivy Kompaktna zéstavba

Typ strechy: Sikmé s moznym vyuZitim podkrovi v jednej urovni

Podlaznost: max 5 NP

Nadstavba:

Mlynské Nivy 3 (max. 1 podlazie)

Novostavba:

19/1/a Preluka v zastavbe, 4 NP+strecha, vyska rimsy 18,6m

19/1/b Preluka, z dovodu svetlotechniky max. 2 NP+strecha

20/17/a Novostavba na mieste prizemnej obchodnej vybavenosti, 5 NP+strecha, vyska rimsy 18,1m
Regqulativy funkéného vyuzitia:

Zachovat funkciu obchodnej vybavenosti

Nepripustné funkcie:

Vyroba s negativnym vplyvom na Zivotné prostredie, sklady, trvalé stavebné dvory a predajne
stavebnin, mechanické a udrzbarske dielne, Cerpacie stanice a autoservisy, malovyroba s negativhym
vplyvom na prostredie, pra¢ovne a Cistiarne vacsieho rozsahu, zberne surovin.

Bilanéné udaje:
Index zastavania bloku: stav 0,57
Index podlaznej plochy: stav 2,55

navrh 0,58
navrh 2,76
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BLOK C.19/2

Smerna ¢ast’

Vymedzenie bloku ulicami:

Dunajska, 29.augusta, Grdsslingova, Lazaretska

Plocha bloku: 1,95 ha

Charakteristika:

Blok s vyraznou prevahou funkcie byvania doplnenou o zariadenia obchodu a sluzieb umiestnenych v
prizemi objektov. Charakterizuju ho velké obytné komplexy s bohatou kubistickou ornamentikou.
Zapadna Cast bloku ma vysoku mieru hustoty zastavania v schéme blokovej zastavby s vnutornymi
dvorcekmi.

Vnutroblokové priestory su vcelku upravené, so vzrastlou zelefiou lip, briez a agatov. Centralny dvorovy
priestor je ruSeny schatralym objektom s pavladou a radovymi garazami.

Limity:

1. Nehnutelna narodna kultirna pamiatka evidovana v UZ NhNKP:

€.10480/0 Bytovy dom, ul. 29.augusta 28-34, parc.¢.8778-8781

€.10466/0 Bytovy dom, Grosslingova 59-63, parc.c. 8787,8788

2. Vytipovany objekt za NhNKP:

Bytovy dom, Grdsslingova 65

Bytovy dom, Grosslingova 69

Bytové domy, Lazaretska 17

Zavazna cast’
Regqulativy priestorového usporiadania:
Stavebné Ciary:
Dunajska Kompaktna zastavba
29.augusta  Kompaktna zastavba
Grosslingova Kompaktna zastavba
Lazaretska  Kompaktna zastavba
Typ strechy: Sikmé strechy s moznym vyuzitim podkrovi, Dunajska 58-64 ploché strechy
Podlaznost: 3-5 NP+ustupujuce podlazie
7-8 NP Dunajska
Novostavba:
19/2/a 6 NP+1 ustupené podlazie, rozsah novostavby vo vnutrobloku v pédorysnej stope jestvujiceho
objektu v linii navrhovanej vnutornej stavebnej Ciary vo vySkovej hladine zastavby tak, aby boli splnené
limity vyplyvajuce zo svetlotechnickych podmienok, v zmysle overenia podfa dokumentécie pre uzemné
konanie
Regqulativy funkéného vyuzitia:
Zachovat dominantnu funkciu byvania. Kompaktna vnutroblokovaj zelefi, plocha 1900m?
Nepripustné funkcie:
Vyroba s negativnym vplyvom na Zivotné prostredie, sklady, trvalé stavebné dvory a predajne
stavebnin, mechanické a udrzbarske dielne, Cerpacie stanice a autoservisy, malovyroba s negativhym
vplyvom na prostredie, praCovne a Cistiarne vacsieho rozsahu, zberne surovin.

Bilanéné udaje:
Index zastavania bloku: stav 0,44
Index podlaznej plochy: stav 1,90

navrh 0,48
navrh 1,92



BLOK €.19/3

Smerna ¢ast’

Vymedzenie bloku ulicami:

Dunajska, Lazaretska, Grosslingova, Klemensova

Plocha bloku: 1,55 ha

Charakteristika:

Blok je zo strany Casti Dunajskej, Klemensovej a Grosslingovej ulice kompaktne obostavany bytovymi
domami. VySkovo dominuju objekty nachadzajuce sa na Dunajskej ulici 36-40 a Klemensove;.
Charakteristickou funkciou je babkové divadlo, ktoré hra v sale byvalého Robotnickeho spolkového
domu. Vyskova hladina zastavby klesa vychodnym smerom k domom na Dunajskej 42 az 54. Tu sa
nachadza volna plocha po asanovani posledného suboru nizkopodlaznej zastavby reprezentujucej
pévodny pbédorys Elenenia Uzemia (parcely reaguju na pévodné koryto ramena Dunaja).

Vo vnutroblokoch sa nachadzaju volne zazelenené priestory so starymi solitérnymi stromami. Vychodna
Cast bloku je stavebne neukonéena.

Limity:

1. Nehnutelna narodna kultirna pamiatka evidovana v UZ NhNKP:

€.271/1 Babkové divadlo, Dunajska 36, parc.¢. 8833

€.10462/0 Bytovy dom, Grosslingova 39-41, parc.¢. 8841

€.10463/0 Bytovy dom, Grdsslingova 47, parc.C. 8828

€.10464/0 Bytovy dom, Grosslingova 49, parc.¢. 8827

€.10465/0 Bytovy dom, Grosslingova 51, parc.¢. 8816

€.705/0 Bytovy dom, Lazaretska 24, parc.¢. 8806

2. Objekt vytipovany na zapis do UZ NhNKP:

Bytovy dom, Dunajska 38

Zavazna cast’

Regulativy priestorového usporiadania:

Stavebné Ciary:

Dunajska Kompaktna zastavba

Lazaretskd  Kompaktna zastavba

Grosslingova Kompaktna zastavba

Klemensova Kompaktna zastavba

Obnova suboru domov v preluke na Dunajskej 42 az 54.

Pripadné nadstavby a prestavby nesmu zmenit’ zakladny charakter (hmotovopriestorovu skladbu)
uliénej zastavby. V podzemnych podlaziach riedit podzemnu parkovaciu garaz v ramci obnovy
jednotlivych objektov.

Zastavat narozie Dunajskej a Lazaretskej polyfunkénym domom.

Posilnit parter domov funkciami atraktivnheho komeréného charakteru.

Typ strechy: Sikmé strechy s moznym vyuzitim podkrovi v jednej urovni

Podlaznost: max 5 NP+ustupené

Novostavby:

19/3/a Polyfunkéna mestska zastavba, zo zapadnej strany 6 NP+1 ustupujuce podlazie, z vychodne;j
strany 5 NP+1 ustupujuce podlazie, v zmysle overenia podfa dokumentacie pre uzemné konanie
Vo hibke parcely obnovit pri asanéacii pdvodnych domov zniéenu vzrastli zeler.

19/3/b Narozny objekt nadvazujuci na objekty pévodnej zastavby Dunajskej, 3 NP+strecha s moznym
vyuzitim podkrovi v jednej Urovni, vyska rimsy 11,5m
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19/3/c Objekt nadvazujuci na objekty pévodnej zastavby Lazaretskej, 3 NP+strecha s moznym vyuZitim
podkrovi v jednej urovni, vySka rimsy 11,5m

Kompaktna vnatroblokovaj zelef, plocha 2200m?

Regqulativy funkéného vyuZitia:

Polyfunkénou zastavbou potvrdit previadajicu funkciu byvania a atraktivnym parterom posilnit’ v tejto
Casti Dunajskej absentujucu obciansku vybavenost pre byvajucich obyvatefov.

Nepripustné funkcie:

Vyroba s negativnym vplyvom na Zivotné prostredie, sklady, trvalé stavebné dvory a predajne
stavebnin, mechanické a udrzbarske dielne, Cerpacie stanice a autoservisy, malovyroba s negativhym
vplyvom na prostredie, praCovne a Cistiarne vacsieho rozsahu, zberne surovin.

Bilanéné udaje:
Index zastavania bloku:
Index podlaznej plochy:

stav 0,36
stav 1,44

navrh 0,52
navrh 1,99



BLOK C.19/4

Smerna ¢ast’

Vymedzenie bloku ulicami:

Grosslingova, Karadzi¢ova, 29.augusta

Plocha bloku: 0,42 ha

Charakteristika:

Blok je trojuholnikového pédorysného tvaru. Nachadzaju sa tu prevazne bytové domy bez vyuZitia
parteru na funkciu ob¢ianskej vybavenosti.

Vnutroblokovy priestor je maly, neupraveny so vzrastlymi stromami topofa a javoru.

Limity:

1. Nehnutelna narodna kultirna pamiatka evidovana v UZ NhNKP: -

Zavazna cast’

Regqulativy priestorového usporiadania:

Stavebné Ciary:

Grosslingova Kompaktna zastavba

KaradziCova Kompaktna zastavba

29.augusta Kompaktna zastavba

Typ strechy:  Sikmé s moznym vyuzitim podkrovi v jednej urovni

Podlaznost: max 5 NP

Nadstavby: Narozie KaradziCova — ul.29.augusta, +2+podkr, parc.¢.9075

Regqulativy funkéného vyuzitia:

Nepripustné funkcie:

Vyroba s negativnym vplyvom na Zivotné prostredie, sklady, trvalé stavebné dvory a predajne
stavebnin, mechanické a udrzbarske dielne, Cerpacie stanice a autoservisy, malovyroba s negativhym
vplyvom na prostredie, praCovne a Cistiarne vacsieho rozsahu, zberne surovin.

Bilanéné udaje:
Index zastavania bloku: stav 0,52
Index podlaznej plochy: stav 2,04

navrh 0,52
navrh 2,04
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BLOK C€.19/5

Smerna ¢éast’

Vymedzenie bloku ulicami:

Grosslingova, 29.augusta, Tovarenska, Lazaretska

Plocha bloku: 2,40 ha

Charakteristika:

Blok je z hladiska funkéného vyuzitia réznorody -bytové domy, administrativne budovy a na ulici
29.augusta pozostatky priemyselnych objektov. Dominantné postavenie ma areal Zakladnej skoly, ktory
zasahuje svojim dvornym kridlom a telovychovnou éastou do hibky bloku. Obalova hmota bloku
absentuje na ulici 29.augusta. Vaésie mnozstvo dvorov je spevnené, bez zelene, upraveny je iba dvor
25 (topole, brezy). Na Tovarenskej je Ciasto¢ne obojstranné stromoradie pagastanu konského.

Limity:

1. Nehnutelna narodna kultirna pamiatka evidovana v UZ NhNKP:

€.646/0 Neogoticka budova, Grdsslingova 56, parc.¢. 9070

€.10481/0 Bytovy dom, 29.augusta 38, parc.C. 9061

€.10479/0 Bytovy dom, Tovarenska 9, parc.¢. 9057

2. Objekt vytipovany na zapis do UZ NhNKP:

Bytovy dom, Grdsslingova 54

Zakladna a materska Skola, Grosslingova 48, parc.¢.9050

3. Asanacie: Objekty priemyselného arealu na ulici 29.augusta 34, 36.

Zavazna cast’

Regqulativy priestorového usporiadania:

Stavebné Ciary:

Grosslingova Kompaktna zastavba

29.augusta  Kompaktna zastavba

Tovarenska Kompaktna zastavba

Lazaretskd  Kompaktna zastavba

Typ strechy: Sikmé strechy s moznym vyuZzitim podkrovi v jednej urovni

Podlaznost: max 5 NP+strecha

Novostavby:

19/5/a Polyfunkéna mestska zastavba, 5 NP+strecha, vyska rimsy 18,7m, zastavba v kontexte s
vymedzenou vnutornou stavebnou Ciarou a uvazovanymi plochami vnutroblokovej zelene

19/5/b Polyfunkény dom, 4 NP+strecha, vyska rimsy 12,4m

19/5/c Nadstavba /novostavba, Polyfunkény dom, 5 NP+ustupené podlazie, vySka rimsy 18,0m

Regqulativy funkéného vyuZitia:

Zachovat funkciu Skolstva.

Kompaktna vnutroblokovaj zeleri, celkova plocha 4500m?

19/5/d VPS €.8 Hromadna podzemna parkovacia garaz v aredli Zakladnej Skoly, 75 miest

Nepripustné funkcie:

Vyroba s negativnym vplyvom na Zivotné prostredie, sklady, trvalé stavebné dvory a predajne

stavebnin, mechanické a udrzbarske dielne, Eerpacie stanice a autoservisy, malovyroba s negativnym

vplyvom na prostredie, pra¢ovne a Cistiarne vacsieho rozsahu, zberne surovin.

Bilanéné udaje:
Index zastavania bloku: stav 0,36
Index podlaznej plochy: stav 1,25

navrh 0,42
navrh 1,63



BLOK C€.19/6

Smerna ¢ast’

Vymedzenie bloku ulicami:

Grosslingova, Lazaretska, Jakubovo namestie, Klemensova, Gajova

Plocha bloku: 2,19 ha

Charakteristika:

Je to rozlohou velky blok, ktory predeluje slepa Gajova ulica na dva mensSie bloky. Vyskovo je pomerne
vyrovnany, dominuje administrativha budova Hutného projektu. VySkova hladina zastavby klesa k
naroziu Lazaretskej a Jakubovho namestia.

Prevazuje obytna funkcia (velké obytné komplexy na Klemensovej ulici), v mensej miere administrativa.
Na Jakubovom namesti sa nachadza komplex budov klastora radu Kongregacia dcér najsvatejSieho
spasitela s vnutroblokovou zahradou.

Jakubovo namestie so svojou vzrastlou zelefiou, ako i vzacny exemplar topofa su chranené zakonom. V
predzahradke Gajovej ulice su v hustej vysadbe brezy. Pri Sportovom ihrisku budovy Hutného projektu
su vysadby topofa, brezy a pajasena.

Limity:

1. Nehnutelna narodna kultirna pamiatka evidovana v UZ NhNKP:

€.10461/0 Bytovy dom, Grdsslingova 28, parc.¢. 8979

€.644/0 Bytovy dom, Grdsslingova 34-36, parc.¢. 8990

€.10461/0 Bytovy dom, Klemensova 7-9

€.10475/0 Bytovy dom, Jakubovo namestie 1, parc.¢. 8986

€.724/0,725/0,726/0 Klastor, Jakubovo namestie 4, 5, 6, 7, parc.¢. 8994,8996,9002

2. Objekt vytipovany na zapis do UZ NhNKP:

Bytovy dom so zahradou, Lazaretska 32

2.Stromy chranené zakonom

topofl &ierny, Gajova ulica

javor palmovy, dub zimny, Jakubovo namestie

3. Asanacie: Objekty SkoliCiek, parc.¢.9001

Zavazna cast’

Regqulativy priestorového usporiadania:

Stavebné Ciary:

Grosslingova Kompaktna zastavba

Lazaretska  Kompaktna zastavba s prerusenim v strede

Jakubovo Kompaktna zastavba

Klemensova Kompaktna zastavba s predzahradkou

Gajova Kompaktna zastavba s predzahradkou

Typ strechy: ploché i Sikmé strechy s moznym vyuzitim podkrovi jeden urovni
Podlaznost: 5 NP +ustupujuce podlazie, Gajova -6 NP

Novostavby:

19/6/a Polyfunkéna mestska zastavba, zo zapadnej strany 4 NP+strecha, vyska rimsy 15,0m,
z vychodnej strany 3 NP+strecha, vyska rimsy 11,5m

Regulativy funkéného vyuZitia:

Zachovat funkciu byvania.

Rozdrobena vnutroblokovaj zelei v celkovej ploche 1200m?

Klastorna zahrada, plocha 2800m?

Zelen na streche garaze a na terasach.
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Nepripustné funkcie:

Vyroba s negativnym vplyvom na Zivotné prostredie, sklady, trvalé stavebné dvory a predajne
stavebnin, mechanické a udrzbarske dielne, Eerpacie stanice a autoservisy, malovyroba s negativnym
vplyvom na prostredie, pra¢ovne a Cistiarne vacsieho rozsahu, zberne surovin.

Bilanéné udaje:
Index zastavania bloku:
Index podlaznej plochy:

stav 0,40
stav 1,88

navrh 0,44
navrh 2,06



BLOK C.19/7

Smerna ¢ast’

Vymedzenie bloku ulicami:

Tovarenskd, Dostojevského rad, Lazaretska

Plocha bloku: 0,44 ha

Charakteristika:

Blok je kompaktne obostavany zastavbou bytovych domov. Pred &elom bloku sa nachadza ostrovéek
zelene so zastavkou MHD.

Dvorceky vo vnutrobloku su neupravené, znehodnotené garazami a hospodarskymi pristavbami. Blok
lemuju stromoradia pagastanu konského z Tovarenskej a celtisov z Dostojevského radu.

Limity:

1. Nehnutelna narodna kultirna pamiatka evidovana v UZ NhNKP: -

2. Stromoradia na Tovarenskej ulici a Dostojevského rade.

Zavazna cast’

Regqulativy priestorového usporiadania:

Stavebné Ciary:

Tovarenska Kompaktna zastavba

Dostojevského Kompaktna zastavba

Lazaretskd  Kompaktna zastavba

Typ strechy:  Sikmé s moznym vyuzitim podkrovi v jednej drovni

Podlaznost: 4 NP

Nadstavby: -

Regulativy funkéného vyuZitia:

Zachovat dominantnu funkciu byvania.

Nepripustné funkcie:

Vyroba s negativnym vplyvom na Zivotné prostredie, sklady, trvalé stavebné dvory a predajne
stavebnin, mechanické a udrzbarske dielne, Cerpacie stanice a autoservisy, malovyroba s negativnym
vplyvom na prostredie, pracovne a Cistiarne vacsieho rozsahu, zberne surovin.

Bilanéné udaje:
Index zastavania bloku: stav 0,48
Index podlaznej plochy: stav 1,93

navrh 0,48
navrh 1,93
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BLOK C€.19/8

Smerna ¢éast’

Vymedzenie bloku ulicami:

Jakubovo namestie

Plocha bloku: 0,43 ha

Charakteristika:

Je to priestor charakteru mestského parku, ktorého funkcia je dana charakterom namestia -oddych,
ihrisko pre deti, odpocinok.

Jakubovo namestie so svojou vzrastlou zelefiou, ako i vzacny exemplar topola su chranené zakonom.
Limity:

1. Nehnutelna narodna kultirna pamiatka evidovana v UZ NhNKP: -

2. Stromy chranené zakonom - mestsky park

Zavazna cast’

Regulativy priestorového usporiadania:

Regqulativy funkéného vyuzitia:

Chraneny areal Jakubov parc&ik

Zachovat a zveladit mestsky park, kompaktna zelen, plocha 4500m?

Nepripustné funkcie:

Akakolvek vystavba, vyroba s negativnym vplyvom na Zivotné prostredie, maloobchodné a verejné
sklady, trvalé stavebné dvory a predajne stavebnin, mechanické a udrzbarske dielne, Cerpacie stanice
pohonnych hmét a autoservisy, malovyroba a podnikatel'ské aktivity s negativnym vplyvom na
spoloCenské prostredie, pracovne a Cistiarne vacésieho rozsahu, zberne surovin.

Bilanéné udaje:
Index zastavania bloku: 0
Index podlaznej plochy: 0



BLOK €.19/9

Smerna ¢ast’

Vymedzenie bloku ulicami:

Jakubovo namestie, Lazaretska, Dostojevského rad, Klemensova

Plocha bloku: 1,45 ha

Charakteristika:

Blok je suvislo obostavany a jeho vyvoj je stavebne ukon&eny. Vo vychodnej ¢asti bloku sa nachadzaju
velké obytné komplexy vymedzujuce priestranny vnutroblokovy priestor s hodnotnou vzrastlou zelefiou.
Domy na Klemensovej ulici maju predzahradky, ¢o je typicky prvok zapadnej Casti zény. Severna Cast
bloku je v kontakte s parkom na Jakubovom namesti, nachadzaju sa tu dva secesné domy -pozostatky
pévodnej zastavby namestia a administrativha budova umeleckych agentur. Velmi cenny je parkovy
priestor Jakubovho namestia. rastu tu zamerne vysadené stromy, ktoré su pravidelne oSetrované a
dopifané mladymi stromami.

Limity:

1. Nehnutelna narodna kultirna pamiatka evidovana v UZ NhNKP:

€.728/0 Bytovy dom, Jakubovo nam. 14, parc.¢. 9016

€.727/0 Bytovy dom, Jakubovo nam. 13, parc.¢. 9022

€.794/0 Administrativna budova, Jakubovo nam. 12, parc.¢. 9023

€.10473/0 Bytovy dom, Klemensova 15, 17, parc.¢. 9018

€.10474/0 Administrativna budova SAV, Klemensova, parc.¢. 19, 9019

€.10468/0 Bytovy dom, Dostojevského rad 13, parc.€. 9025

2. Objekt vytipovany na zapis do UZ NhNKP:

Obytny dom, Jakubovo namestie 15, parc.¢. 9014

Zavazna cast’

Requlativy priestorového usporiadania:

Stavebné Ciary:

Jakubovo Kompaktna zastavba

Lazaretskd  Kompaktna zastavba

Dostojevského Kompaktna zastavba

Klemensova Kompaktna zastavba

Typ strechy: ploché i Sikmé strechy s moznym vyuzitim podkrovi v jednej urovni
Podlaznost: 6 NP+ustupujuce podlazie

Regulativy funkéného vyuZitia:

Zachovat dominantnu funkciu byvania.

Kompaktna vnutroblokovaj zelefi, plocha 1600m?

Nepripustné funkcie:

Vyroba s negativnym vplyvom na Zivotné prostredie, sklady, trvalé stavebné dvory a predajne
stavebnin, mechanické a udrzbarske dielne, Cerpacie stanice a autoservisy, malovyroba s negativhym
vplyvom na prostredie, pracovne a Cistiarne vacSieho rozsahu, zberne surovin.

Bilanéné udaje:
Index zastavania bloku: stav 0,52 navrh 0,57
Index podlaznej plochy: stav 2,99 navrh 3,02
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h) NAVRH UZEMNYCH SYSTEMOV A PRVKOV EKOLOGICKEJ
STABILITY

h1)  Zelen a prvky ekologickej stability -stiicasny stav.

V lokalite sa nachadzaju stromy a skupiny drevin chranené zakonom o ochrane prirody a krajiny,
historicka zelen, ktora tvori hodnotné celky a plochy zelene, solitéry a stromoradia. Zaujmové uzemie je
ohraniéené stromoradiami zo strany Dostojevského radu, ul. 29.augusta, éiastoéne zo Spitalskej ulice.
Regionalny Gzemny systém ekologickej stability bol spracovany v roku 1994 SAZP Bratislava.

V rie§enom Uzemi sa z prvkov RUSESu nachadza biokoridor ako priestorovo prepojeny subor
ekosystémov, ktory spaja biocentra a umozriuje migraciu a vymenu genetickych informacii zivych
organizmov a ich spolo¢enstiev.

h2) Priemet RUSES-u v rieSenom Gzemi a $irSich vztahoch.

V Uzemi sa nachadza:

Regionalny biokoridor Horsky park -Hradny vrch -Ondrejsky cintorin (X.)

-v Useku od Hradu po Ondrejsky cintorin je to navrh.

Biokoridor sluzi najma mobilnej§im druhom stavovcov (vtaky, drobné cicavce) ktoré sa dokazali do
urcitej miery adaptovat’ na urbanizované prostredie. Biokoridor ma prevazne nespojity charakter a je
tvoreny viacerymi lokalnymi biocentrami a interakénymi prvkami. V navrhovanom useku bude potrebné
ho v maximalnom mozZznom rozsahu revitalizovat’ a rozSirit, resp. vytvorit tieto ekologicky stabilnejSie
segmenty leZiace v trase biokoridoru.

V zaujmovom uzemi nie je spracovany Miestny uzemny systém ekologickej stability. Je vS§ak mozné
skonstatovat, Zze v3etky uvedené plochy tvoria biocentra a interakéné prvky. Tieto su, resp. nie su
pospajané liniovymi prvkami, ktoré vytvaraju ulicné stromoradia.

Vyznamné plochy zelene v uzemi su:

-Jakubovsky parcik

-areal na Dunajskej ulici (Wesselényiho zahrada)

-paré&ik na Safarikovom namesti

-par&ik na Safarikovom namesti pri fontane

Vyrazné stromoradia v Uzemi:

-ulica 29.augusta

-Dostojevského ras

-Tovarenska ulica

-Lazaretska ulica

-Dobrovi¢ova ulica

-Szienkiewiczova ulica

-AlZbetinska ulica

-Gajova ulica

-Grosslingova ulica

-Spitalska ulica

V zmysle zdkona €.543/2002 NR SR o ochrane prirody a krajiny sa v Uzemi nachadza chraneny areal
"Jakubovsky parcik". Predmetné Uzemie bolo vyhlasené v roku 1982, podla katalégového listu je
evidovany pod ¢&islom 910. Predmet ochrany je ochrana porastu javora mlie€neho na Jakubovom
namesti v Starom Meste s vymerou 0,0953 ha.

Chraneny areal je lokalita, spravidla s vymerou do 1 000 ha, na ktorej su biotopy eurépskeho vyznamu
alebo biotopy narodného vyznamu, alebo ktora je biotopom druhu eurépskeho vyznamu alebo biotopom
druhu narodného vyznamu a kde priaznivy stav tychto biotopov zaleZi na obhospodarovani ¢lovekom.
Chraneny areal moze byt aj uzemie s trvalejSim vyskytom chranenych druhov zivocichov, rastlin,
nerastov a skamenelin, plochy sluZiace na prirodovedeckée ucely a kulturno-vychovné ucely a niektoré
Casti prirody dotvorené ludskou &innostou.

Na uzemi chraneného arealu Jakubovsky parcik plati Stvrty stupefi ochrany (§ 15 Zakona 543/2002 Z.z.
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V ostatnom uzemi zo6ny plati prvy stupen ochrany v zmysle §11 zakona €. 543/2002 Z.z. o ochrane
prirody a krajiny. Solitérne dreviny su chranené v zmysle § 47 cit. Zakona.

Potencialna prirodzena vegetacia je jednym zo zakladov pre vymedzenie ekologicky vyznamnych
segmentov krajiny. Skladba a Struktura prirodného prostredia ako ekologického vegetacného potencialu
daného stanovista je délezita pre planovanie vyuzitia zaujmového Uuzemia v sulade s prirodnymi
podmienkami a reSpektovanim ich zakonitosti.

Zakladnu predstavu o vegetaénom kryte sledovaného Uzemia nam poskytuje Geobotanicka mapa SSR
(Michalko a kol., 1986), ktora znazorfiuje potencialnu vegetaciu. To je taka vegetacia, ktora by sa
vyvinula za su€asnych klimatickych, edafickych a hydrologickych podmienok, keby ¢lovek do
vyvojového procesu nijakym spésobom nezasahoval. V danych podmienkach, az na stanovistia na
holych skalach a otvorenych vodnych hladinach, by sa vyvinuli lesné rastlinné spolo¢enstva ako stabilny
autoregulacny systém. Pévodne, az na malé vynimky, celé Uzemie Bratislavy pokryvali listnaté lesy.
Zastavana Cast’ Uzemia ma vSak podstatne zmenené ekologické podmienky.

Charakteristika vegetacénych jednotiek:

jasenovo-brestovo-dubové nizinné luzné lesy (UImenion Oberd. 1953)

Vyskyt - ekologické naroky: viazu sa na vysSie a relativne suchS$ie polohy urodnych niv (rieCne terasy,
agradacné valy a pod.), kde ich zriedkavejSie a najma €asovo kratSie ovplyviuju periodicky sa
opakujuce povrchové zaplavy alebo kolisajuca hladina podzemnej vody.

Floristicka charakteristika: stromovu vrstvu tvori jaser uzkolisty panonsky (Fraxinus angustifolia ssp.
pannonica), brest hrabolisty (Ulmus minor), éremcha strapcovita (Prunus padus), brest vaz (Uimus
leavis), dub letny (Qercus robur), jasen Stihly (Fraxinus excelsior), javor polny (Acer campestre), z
krovin sa vyskytuju svib krvavy (Cornus sanquinea), vtaci zob oby&ajny (Ligustrum vulgare), brslen
europsky (Euonymus europaea), kalina oby¢ajna (Viburnum opulus), z bylin: ¢arovnik parizsky
(Circaea lutetiana), kostrava obrovska (Festuca gigantea), lipkavec marenovity (Galium rubioides),
plamienok plotny (Clematis vitalba), kokorik Sirokolisty (Polygonatum latifolium), istec lesny (Stachys
sylvatica), kuklik mestsky (Geum urbanum), kozia noha hostcova (Aegopodium podagraria) a iné.
Vymedzené Uzemie je urbanizované. Takato krajina je integrovanym celkom vsetkych funkcii
suvisiacich s civilizaciou. Hlavnymi funkciami, ktoré najvyraznejSie ovplyviiuju charakter a raz mesta su
vyroba, byvanie a rekreacia. Na tieto funkcie nadvazuje vegetacia réznej urovne s primarnymi ako aj
sekundarnymi u¢inkami na Zzivotné prostredie.

V rieSenom Uzemi je pbdvodna vegetacia vyrazne ovplyvnena antropickou ¢innostou. Su¢asné druhové
a priestorové zloZenie drevin je vysledkom dlhodobych procesov a je odrazom vplyvu Cloveka na
prirodné prostredie a premenu pévodnych spoloCenstiev.

Sadovnicke upravy verejnej zelene

V rieSenom Uzemi sa nachadzaju sadovnicky upravené plochy - verejne pristupné parky, parky s
upravenou dobou navstevnosti: pargik na Safarikovom namesti, parkova plocha na Gajove;j,
AlZbetinskej ul., park na Jakubovom namesti, park na Dunajskej ul. V tesnom dotyku sa nachadza
Medicka zahrada a Ondrejsky cintorin.

Tieto plochy su pozostatkom historickych zahrad pri byvalych palacoch (Landererov, Wesselényiho
zahrada), aktivit Bratislavského okraslovacieho spolku.

Vyhradena zelen - do tejto skupiny je zaradena zelen $kol (zakladné Skoly a gymnazia),
administrativnych zariadeni. Vacsina tychto ploch je verejnosti obmedzene pristupna, starostlivost

a udrzbu zabezpeduje vlastnik tychto pléch.

Vnutroblokova zelen -je vyhradena objektmi kompaktnej nadzemnej zastavby s obmedzenym
vstupom. VyuZivanie je mozné najma obyvatelmi jednotlivych blokov.

Stromoradia - vyznamny krajinotvorny a mestotovorny prvok zelene v intravilane mesta

V lokalite sa nachadzaju hodnotné solitérne stromy chranené zakonom o $tatnej ochrane prirody

v zmysle § 47 Zakona €. 543/2002 o ochrane prirody a krajiny. Celé zaujmové Uzemie je ohrani¢ené
stromoradiami zo strany Dostojevského radu, ul. 29.augusta, Siastoéne zo Spitalskej ulice. Uzemie je
rozdelené na jednotlivé sekcie.

VSeobecne je mozné ich rozdelit nasledovne:

sekcie s nizkym vyskytom, pripadne bez zelene z dévodu minimalnych pléch vhodnych pre jej
existenciu (rozloha pléch, zlé svetelné pomery),



sekcie s malym mnozstvom drevin z dévodu iného vyuzitia plé¢ch (napr. parkovanie, Zivelna zastavba),
sekcie s Upravami - predzahradky a uzatvorené vnutroblokové priestory

h3) Navrh ozelenenia vybranych lokalit

A. Historicka zelen
Safarikovo nam. - verejny mestsky park (10.000 m2) V ramci rekonstrukcie parcika doslo k spevneniu

chodnikov, pozadujeme ich povrchovu Upravu zmenit, vylucit’ asfalt, nahradit ho prirodnym materialom.

V ramci pravidelnej starostlivosti venovat vysoko odbornu starostlivost zeleni. V tomto roku doSlo k
uhynu niektorych starych jedincov. Nové vysadby ich musia plne nahradit. Doporu€ujem vypracovat a
realizovat dokumentaciu revitalizacie plochy.

Kostol sv.AlZbety a gymnazium

V dnednej dobe uz netvori jeden celok. Kostolik tvori samostatny prvok s udrziavanou zahradou
sakralneho objektu. Na zaklade znamych historickych podkladov, v duchu dnesného vyuZivania
(vyhradena zelen s vylu¢enim verejnosti) pozadujeme vypracovat a zrealizovat kvalitny projekt
rekonstrukcie. V areali gymnazia sa nachadza zeleh dosadzana. PoZadujeme vypracovat kvalitny
projekt sadovych uprav, kde bude vhodne kombinovana historicka hodnota zahrady ako i funk&né
vyuzitie ako vhodné zazemie pre gymnazium.

Dunajska ul. - torzo Wesselenyiho zahrady - verejny mestsky park (5.400 m2)

Z povodne velkej plochy zelene v starom meste zostalo zachované torzo v podobe plochy dnesného
detského ihriska a zahrady nemocnice.

Uvedeny priestor je nutné bezpodmienecne zachovat ako celok nenaruseny zastavbou. Zaklad pre
dotvorenie priestoru budu tvorit stavajuce historické porasty s vhodnym doplnenim novo vysadenych
drevin. VyuZitie tejto plochy musi i nadalej sluzit’ verejnosti i ked z dévodu oplotenia arealu s ur&itymi
¢asovymi obmedzeniami.

Jakubovo namestie - verejny mestsky park (2.700 m2) Je to parkovy priestor so zamerne vysadenymi
stromami chraneny zakonom. ReSpektovat plochu zelene so vzrastlymi stromami.

B. Skolské arealy

V rieSenom Uzemi sa nachadzaju nasledovné Skolské zariadenia: osemroCné gymnazium a zakladna
Skola na Grosslingovej ul., madarské gymnazium na Dunajskej, zakladné Skoly na Cukrovej a
Grosslingovej ulici. Obidve stredné Skoly sa nachadzaju v byvalych historickych zahradach.

Madarské gymnazium na Dunajskej ul. je momentalne uz bez vzrastlej zelene - tento priestor je nutné
vhodne sadovnicky dotvorit, doplnit zelefiou. V predzahradkach pred budovou Skoly zo strany ulic
Dunajska a Rajska. musia byt reSpektované a zachovavané krikové skupiny

V minimalnom zazemi Skoly na Cukrovej na nachadzaju krasne lipy a starSie exemplare topola. Tieto
lemuju Sportoviska. Plocha je silne redukovana okolitou zastavbou. Pri akychkolvek upravach priestoru
reSpektovat’ lipy, plochu zazelenit'.

Zakladna skola na Grosslingovej ul. ma sice dvor vacsej rozlohy, ale bez adekvatnych Uprav. Vzrastlé
solitéry topola ho oddeluju od Zivelne postavenych garazi. Okrem tychto stromov su tu brezy. Uvedeny
material povaZzujeme za nevhodny do tychto priestorov. Dosadby je treba zrealizovat z vhodnych

dlhovekych drevin a krikov (bez plodov, s vyluéenim druhov, ktoré maju alergénne uc&inky). Cely areal je

mozné vhodnymi dosadbami opticky oddelit od ostatnych domov. Kvalitnymi sadovymi Upravami je
mozné tento priestor dotvorit' a tym zaclenit k vysoko hodnotnym.

C. Stromoradia

Stromoradia lemujuce celé zaujmové Uzemie povazujeme za mimoriadne hodnotnu liniovu

zelen. Hlavny doéraz treba klast na stavajuce vysadby: ul. 29. augusta, Dostojevského rad, Tovarenska
ul., Lazaretska, Dobrovigova ul., Szienkiewiczova ul., Gajova ul., Grosslingova ul., Spitalska, kde v
niektorych pripadoch poZzadujeme ich doplnenie: Dostojevského rad, Spitalska ul., Tovarenska,

Realizaciu novych vysadieb poZadujeme: Cintorinska ul., po planovanom skludneni Dunajske;j ulice tuto

vhodne doplnit zelefou - stromy, pripadne vysoko kultdrne volenou formou mobilnej zelene.
Jestvujuce stromoradia je potrebné zachovat v plochach, kde sa nachadzaju a s ohfadom na ich
zdravotny stav uskuto&rovat’ postupne ich vymenu. V sucasnosti sa realizuje dosadba stromov do
»vofnych® otvorov v chodnikoch pri komunikaciach pri zachovani jestvujucej druhovej skladby.
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Druhovu skladbu je nutné volit' s ohfadom na silne zne€istené ovzduSie Bratislavy, nevhodné podloZie
(CiastoCne naplavové uzemie, Ciastotne byvalé rameno Dunaja), svetelné a priestorové naroky a
podmienky.

D. Hodnotné celky zelene -vnutrobloky a predzahradky

Jednotlivé vnutrobloky maju réznu rozlohu, vyuzivanie, svetelné pomery. Niektoré vnutrobloky je mozné
Ciastkovymi Upravami zmenit na kultirne zazemie obyvatelov. Vo vacsine lokalit by sa zlepSenie
zabezpedilo zlikvidovanim oplotenia jednotlivych parciel v ramci dvorovych priestorov. V pripade, ze
majetkové vztahy umoznuju tento zasah, pozadujeme ho zrealizovat v ¢o najkratSom termine.
Dalsim problémom je Zivelné umiestiiovanie garazi, ktoré rozdeluji a znehodnocuiju tieto lokality.
Vhodnej8im rieSenim parkovania (podzemné parkovanie) je mozné ziskat vhodné podmienky pre
dotvorenie uzemia.

Vo vykresovej €asti sU vyznacené vnutrobloky, kde sa musi nachadzat plocha zelene.

Predzahradky pri objektoch su typickym charakteristickym prvkom - zachovat’ postupne rekultivovat' a
dosadit vhodné dreviny.

Ochrana zelene na pozemkoch novej vystavby

Lokality, ktoré su navrhované na vyuzitie vhodnou zastavbou su podrobnejsie popisané v Specificke;
Casti, kde je predpisany aj podiel zelene v jednotlivych blokoch.

V uvedenych blokoch je potrebné ponechat’ zelen v plnom rozsahu, alebo doplinit’ zeler alebo v pripade
budovania podzemnych garazi prinavratit’ plochy zelene (streSna zahrada).

V tychto blokoch bude vykonavany zapocet zelene nasledovne:

pri zeleni na rastlom teréne sa zapocita 100 % plochy,

pri vysadbe stromov na rastlom teréne v ramci spevnenych pléch sa podla zaradenia stromu so
velkostnej kategérie zapoéita 10 m? (strom s malou korunou), 25 m? (strom so strednou korunou), 50 m?
(strom s velkou korunou),

pri popinavej zeleni k ozeleneniu fasad vysadenej v rastlom teréne, sa zapocitava pruh rastlého terénu
pri stene alebo volnej konstrukcie a max. Sirke 0,5 m. tento pruh méze byt zapog€itany do zelene na
rastlom teréne a v tom pripade sa zapocita 100 % z plochy pruhu alebo méze byt zapocitany do
ostatnej zelene (na umelom podloZi) a v tom pripade sa zapog&ita $est nasobkom plochy (6 m?
zapoditavanej plochy/ m2 plochy pruhu)

pri vegetacii na umelom podlozi (strechy, terasy) sa plocha zapocita podielom v zavislosti na vrstve

zeminy:

mocnost’ zeminy vhodné pre zapocitava sa pri stromoch
viac ako 15 cm travnik 10 % -
viac ako 30 cm kriky 20 % -
viac ako 90 cm stromy s malou korunou 50 % 5 m2
viac ako 150 cm stromy so strednou korunou 70 % 17,5 m2
viac ako 200 cm stromy s velkou korunou 90 % 45 m2



i) CHRANENE UZEMIA, VYMEDZENIE OCHRANNYCH PASIEM

VSeobecné definovanie zasad na uzemie PZ:

Na zaklade spracovavanych Zasad ochrany pamiatkového Uzemia PZ Bratislava boli vydefinované
nasledovné kritéria pre stanovenie pamiatkovych hodnét predmetného uzemia.

Z hladiska definovania predmetu pamiatkovej ochrany je potrebné akceptovat vSetky vyvojové etapy na
danom Uzemi. Predmet ochrany sa vztahuje na typické vyformované oblasti na danom Uzemi. Za
uréujuci predmet ochrany je chapana Struktura, vznikajuca tradiCnym spésobom do cca 1.tretiny
20.storocia

Za chranené su povazovane tie typy objektov, ktoré su NKP, vyhlasené alebo vytipované za NKP,a
objekty dotvarajuce charakter prostredia. Neutralne objekty je mozné dalej dotvarat, ak si to situacia
vyzaduje. Rusivé objekty a priestory je potrebné riesit diferencovane Za rusivé na danom Uzemi su
povazované. Provizérne objekty- urCené na doZitie - su tie, ktoré maju vysoku mieru kontrastu voci
definovanej oblasti/vo vyske ako aj vo vyraze/ - su urCené na prestavbu.

Rusivost' sa urCuje mierou vyskytu daného fenoménu v oblasti. Za rusSivé su povaZované ojedinelé
lokalne zasahy, vyrazne nekompatibilné s tradi¢nym alebo previadajucim typom zastavby v danej
oblasti. V tejto suvislosti su za rusivé povazované aj vietky vySkové budovy na uzemi PZ. Vzhladom na
prevladajuci charakter zastavby sa vy8kova hladina navrhovanych novostavieb méze pohybovat

v rozpati od 3.N.P. po 7.N.P.

Zastavba prieluk je limitovana okolitou zastavbou. Ak si to urbanisticka logika nevyZaduje, nikdy ich
vySka nepresahuje okolitlu zastavbu, zva¢sa su chapané ako dotvarajuce okolity kontext.
Ani vystavba vo vnutroblokoch danu vySkovu hladinu nepresahuje.

Objekty ur€ené na nadstavbu je mozné prefasadovat, ak nemaju hodnotné prvky na prieceli, pripadne
nadstavat’ neutralnou architekturou, ak existujuci objekt ma zachovanu slohovu alebo Stylovu fasadu.

Ak objekt zasahuje uli¢nou €iarou do priestoru, je mozné ho asanovat' ak nie je NKP, pripadne ak si to
vyzaduju nové parametre dopravy, ktoré preukaze UPN-Z. V opa¢nom pripade sa uskakujuca uli¢na
Ciara chape ako charakteristicky znak oblasti.

Zaniknuta zastavba sa obnovuje iba v pripade, Ze nevznikla v dotyku ina urbanisticka situacia. Ak
vznikla, definuju sa rezervné plochy ako Uzemia uréené na rehabilitaciu.

Stavebna €innost na uzemi musi byt v zmysle zakona 49/2002 z.Z. podmienena vykonanim
archeologického vyskumu.

Z uvedeného vyplyva, ze dané uzemie disponuje ré6znou kvalitou zachovanych tradiénych
Struktar aj novodobych Struktur. Preto sa izemie PZ rozdelilo do pomocnych sektorov- oblasti,
charakteristickych prevladajucim typom zastavby.

Oblast’ kompaktnej zastavby mestského a primestského typu,

Oblast solitérnej zastavby vil, bytovych a rodinnych domov,

Oblast komponovanych sadovych Uprav,

Oblast’ vyrazne komponovanych monofunkénych novodobych solitérov,
Oblast technickych stavieb.

Zbna Dunajska v zmysle takéhoto delenia patri do oblasti kompaktnej zastavby mestského

a primestského typu s heterogénnym slohovym a hmotovym charakterom. Patri do nej aj vyrazna oblast
novodobo komponovanych solitérov suboru byvalého OD Prior- deSného Tesca a ministerstiev.

Obe oblasti su v svojej kvalite akceptované, problémom sa javi iba nejednoznacné urbanistické rieSenie
styku dvoch urbanistickych konceptov oblasti kompaktnej a solitérnej, ako aj ojedinele sa vyskytujuce
nizkopodlazné domy vo vyzrievajucej mestskej strukture predmetnej zony.
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Uzemia, ktoré presli vyraznou prestavbou, pripadne asanéaciou, st navrhnuté ako rezervné plochy
s potrebou rehabilitacie. Jedna sa o uzemia:

- Arealu byvalého lazaretu,

- Aredlu OD Tesco a ministerstiev,

- Aredlu byvalej zastavby s parkom na severnej strane Safarikovho namestia.

Pri tychto arealoch sa kritéria obnovy jednotlivych disponibilnych pléch obmedzili iba na zakladnu
charakteristiku definovania potreby rehabilitacie.



j) NAVRH KONCEPCIE DOPRAVY

Juzna &ast centra mesta ohrani¢ena trasami Spitalska -Sturova -Dostojevského rad -Karadzi¢ova -
Mlynské Nivy -ulica 29.augusta. Jej suCastou su aj atraktivne namestia s kumulaciou pesich
z kontaktnych pléch pedej zony a od zastavok MHD kamenné namestie a Safarikovo namestie.

a) Automobilova doprava

Zona je dopravne obsluhovana hlavne z trasy vnutorného dopravného okruhu. Jeho poloha

s moznostami odboceni v krizovatkach aj determinuje polohy vstupov a vystupov na nadradeny systém
-ZAKOS. Trasa okruhu -Dostojevského rad -Karadzicova je Stvorpruhova smerovo nedelena
komunikacia funkénej triedy B 2 kategorie MZ 15.5/50 so Sirkou jazdnych pruhov 3,25m. V sucasnosti
vjazd a vyjazd zo zony je rieSeny prostrednictvom 3 svetelne riadenych krizovatiek, ¢o vytvara stabilné
podmienky a moznosti napojenia zény na nadradeny dopravny systém. V suvislosti s rozvojom funkcii
v susednych zoén (Pribinova a Mlynské nivy) bude svetelna signalizacia vybudovana aj v krizovatkach
Dostojevského rad -Klemensova a Karadzi€ova -Tovarenska. Jazdna rychlost vozidiel je zniZzena na
50km/h.

Po obvode zény st vedené komunikacie Spitalska a Stirova. Su to hlavné obsluzné komunikacie
funk&nej triedy C 1 kategoérie MOE 15/30 s hlavnym d6érazom na vykon nosného systému MHD -v
sucasnosti elektricky a vo vyhlfade nosny systém MHD prechadzajuca centrom mesta. Ich dopravna
funkcia pre automobilovu dopravu je postupne regulovana tak, aby bola zabezpecena preferencia
koflajovej MHD v prejazde cez centrum mesta. Cela zéna Dunajska -v€itane obsluznych komunikacii
lezi v ZONE 30 s maximalnou jazdnou rychlostou vozidiel 30 km/h.

Hlavné obsluzné komunikacie zabezpecujuce priamo dopravnu obsluhu v zéne su trasy ul.29.augusta,
ktora lezi na vychodnom obvode zény a systém dvojic komunikacii Cintorinska -Dunajska a Lazaretska
—Klemensova, ktoré prepdjaju zonu na nadradeny dopravny systém mesta. V3etky hlavné obsluzné
komunikacie su funkénej triedy C 1 so Sirkou jazdnych pruhov 3,0 m. Ich kategéria sa meni podfla
spdsobu smerovania. Vo vacsej €asti su to jednosmerné komunikacie s obojstrannym parkovanim.

V miestach, kde je nutné vytvorit podmienky obojsmerného pohybu -Klemensova sa parkovacia funkcia
Ciasto€ne potlaca. Trasy su kategérie MO 8,0/30, v usekoch s kolmym parkovanim MO 12,0/30.
Ostatné komunikacie su pristupné a prepojovacie obsluzné komunikacie funkénej triedy C 2 a C 3 so
Sirkou jazdnych pruhov 3,0 m. Spravidla su vSetky zjednosmernené a podriadené potrebam parkovania
vozidiel v centre mesta. Cela zéna je sucastou zény regulovaného spoplatneného parkovania. VSetky
parkovacie komunikacie su rovnocenné bez vyznacenia prednosti v jazde. Ako hlavné cesty su
vyznadené len trasy MHD -Spitalska, Sturova, Dunajska, Cintorinska, éast Rajskej a ul.29.augusta.

b) Mestska hromadna doprava

Zo6na Dunajska je obsluhovana vsetkymi tromi systémami mestskej hromadnej dopravy, €o vytvara
kvalitnu obsluhu MHD s vhodnou dostupnostou k cielom.

Kolajova MHD -elektricka ma zastavky na Sturovej ulici, Safarikovo namestie, Kamenné namestie, a na
Spitalskej v styku ulic Marianska a Lazaretska.

Trolejpusy MHD maju konecnu zastavku v centre mesta z juhovychodnych oblasti mesta na trase
Cintorinska-Rajska-Dunajska s vhodnou dostupnostou k centru so silnym pesim tahom Cintorinska-
Rajska-Kamenné namestie. Druha priebezna trasa trolejbusov po ul.29.augusta prepaja zénu so
severnou ¢astou mesta -Kollarovo namestie, Hodzovo namestie a Palisady.

Autobusy MHD vedené po vnutornom mestskom okruhu zase prepdjaju zonu s Petrzalkou a zapadnymi
gastami mesta so zastavkami -Safarikovo namestie, mala scéna SND a Tovarenska.

Dostupnost zastavok MHD neprevysuje 5 min. Chédze a obsluha MHD umoznuje variabilitu pri volbe
trasy do ciela jazdy.

c¢) Nosny systém MHD

Zamerom mesta je zaCat budovat prepravny systém, ktory bude postupnymi krokmi v buducnosti
schopny prevziat na seba rozhodujuci podiel prepravy cestujucich v mestskej hromadnej doprave.
Prvou navrhovanou stavbou je trasa so zaciatkom v juZnej €asti Petrzalky, Janikov dvor. Prepojenie
mestskej Sasti Petrzalka je cez zrekon$truovany Stary most na Safarikovo namestie. Trat elektricky
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v centre mesta v Useku od Starého mosta po Jesenského ulicu je na povrchu v nezvySenom pase
Sturovej ulici v novovybudovanej novej kolaji.

d) Staticka doprava

V centre mesta je pokrytie narokov statickej dopravy najvac¢sim problémom.

Cela zbna je su€astou Zonu regulovaného a spoplatneného parkovania s urcitym privilegovanim
obyvatelov. Cene parkovného je v sucasnosti 10 Sk/h v dobe 8.00-16.00 hod., t.j. cca 80 Sk/deh. Za
250 pracovnych dni v roku to predstavuje sumu 24.000 Sk. Ro¢na parkovacia karta pre rezidenta stoji
1.300 Sk. Napriek takejto vyhode aj za predpokladu narastu cien parkovného nie je mozné pokryt
vSetky naroky na parkovanie obyvatelov centra mesta na komunikaciach pri neustédlom naraste stupna
automobilizacie, ktory v su€asnosti uz dosahuje hodnoty 1 :2, to znamena, Ze jedna rodina ma uz viac
automobilov. Pretoze kapacity parkovania v centre na komunikaénej sieti je uz vyCerpana, déraz sa
musi klast najma na rekultivaciu vnutroblokov a dvorov.

V celej zdne je v suCasnosti spolu cca 3740 parkovacich miest, z toho je 1940 na komunikaciach, 450
na organizovanych parkoviskach, 900 miest na parkoviskach vo dvoroch a 450 v individualnych
garazach vo vnutroblokoch a dvoroch. V obdobi rokov 2003 -2005 bolo vybudovanych cca 800 dalSich
novych miest v hromadnych garazach Lazaretska 250, Cintorinska 300, Dunajska 60 + 120 +20, Rajska
50, avSak z dévodu ich ur€enia len pre organizacie sa ich efekt na obsluhe centra mesta neprejavil

a plochy sa vyuzivaju len v obmedzenom Case. Takéto rieSenie nenapomaha nedostatku parkovania
obyvatelov v no€nych hodinach.

Jedinym vychodiskom je budovanie garazi dvomi cestami -verejné kapacitné garadze najma vo vztahu
k atraktivitam Safarikovho a najma Kamenného namestia a zvy$ovanim kapacit pre parkovanie
obyvatelov vo vnutroblokoch a dvoroch. V tomto pripade bude potrebné prekonat problém rusenia
neorganizovanych individualnych garazi réznych typov s ich nahradou formou podzemnych garazi, Ci
kapacitnejSich hydraulickych 2-3 podlaznych stojisk (napr. systém WOHR).

Navrh novych kapacit statickej dopravy v podzemnych parkovacich garazach je uvedeny v regulaénych
listoch jednotlivych urbanistickych jednotiek.

e) Nemotoricka doprava

Zona Dunajska ma atraktivne plochy pre peSich, aj ked nie je sucastou pesej zony historického jadra
mesta. Hlavné pesie prady z namestia SNP a pesej zény smeruju na Dunajski a Spitalsku v hodnotéch
prevysSujucich intenzitu 5000 peSich/h. Takéto intenzity si dosahované najma v okoli obchodného domu
a na prechodoch cez Dunajsku, Starovu a Spitalsku.

Z uvedeného dbévodu je nutné klast’ déraz na kvalitu, pohodlie a bezpe€nost peSieho pohybu. Takato
poziadavka je nevyhnutna najma na atraktivnych trasach centra v trojuholniku Dunajska, Kamenné
namestie a Rajska. Cela tato plocha bude postupne upokojovana so zvySovanim priorit peSieho
pohybu, vazby na zastavky MHD a pohyb cyklistov.

Cela zbna je sucastou Zony 30 a tak trasy cyklistickej dopravy dosial neboli samostatne riedene,
pretoze pohyb 30km/h sa uz blizi k pohybu cyklistov. Pre vyhlad je nadalej definovana poloha
samostatnej trasy cyklistov prepajajuca historické jadro mesta -peSiu zonu s mestskym okruhom
Kamenné namestie, Cintorinska, Cukrova, Polna, Karadzi¢ova, pripadne Parickova.

Samostatnym problémom zostava kultivovanie pesich pléch na jakubovom namesti, Safarikovom

a kamennom namesti a taktiez aj vytvaranie pohody v rekultivovanych vnutroblokoch domov.



k) TECHNICKA VYBAVENOST

k.1 Zasobovanie vodou

Sucasny stav

RieSené uzemie sa nachadza v centralnej Casti Starého mesta a z hladiska zasobovania vodou je
sucastou jednotného systému bratislavského vodovodu. Z hfadiska vySkového zoénovania patri uzemie
do l.tlakového pasma. Kapacitnejsie trasy verejného vodovodu su vedené po obvode rieSeného Uzemia
v Dostojevského rade a Karadzi¢ovej ul. (DN 400) a Starovej ul.(DN 300). Na ne nadvézuji nedavno
vybudované vodovody DN 200 mm v Lazaretskej, Grosslingovej a Dunajskej ul., ktoré su kostrou
zasobnej vodovodnej siete v tejto zone. V ostatnych uliciach sa nachadzaju vodovody profilov DN 80 —
150 mm.

Navrh rieSenia

Urbanisticky navrh uvazuje s funk&nou naplfiou byvanie, administrativa, obchod, sluzby, stravovanie.
Okrem bloku 17/9 su jednotlivé funkcie rozptylené v celom rieSenom uzemi, pri€om byvanie sa
predpoklada formou novostavieb, dostavieb a podkrovnych bytov.

Vypodet potreby vody je pre jednotlivé sektory resp. tlakové pasma prevedeny podra Upravy Min.
pddohospodarstva SR ¢€.477/99-810 z 29.2.2000.

Potreba vody
byvanie
2200 ob. x 145 l/ob.d. = 319 000 I/d
administrativa
760 zam. x 60 l/zam.d = 45 600 I/d
hotel
300 16z. x 1000 1/16z.d. = 300 000 I/d
obcCianska vybavenost
440 zam. x 80l/zam.d = 35 200 I/d
250 zam. x 450l/zam.d = 112 500 I/d
2500 nav. x 5Il/nav./d = 12 500 I/d
Qp = 824800 I/d = 9,51/s
Qn = Q xky = 95 x 14 = 133 /s
Qn = Qn xky = 133 x 1,8 = 239 /s

Kapacita existujucej vodovodnej siete je schopna kryt naroky na potrebu pitnej vody hlavne vdaka
novovybudovanym vodovodom DN 200 mm v Lazaretskej, Grosslingovej a Dunajskej ul. Vzhfadom na
vek, kapacitu a technicky stav niektorych uliénych vedeni (prevazne DN 80 mm) je potrebna ich
postupna rekonstrukcia. Predpokladana potreba poziarnej vody je 6,7-13,3 I/s. Pripadné zvysené
naroky pri in§talovani Specialnych hasiacich zariadeni (sprinklery, clony a pod.) musia byt zabezpecené
individualne v ramci dokumentacie jednotlivych objektov.
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k.2 Odkanalizovanie

Sucasny stav

Celé uzemie zény je pokryté stokovou sietou verejnej kanalizacie. Kanalizacia je jednotnej sustavy.
Patri do povodia kmeriovej stoky A, ktora odvadza v3etky odpadoveé vody z lavobreZnej kanalizacie na
gistenie do UCOV vo Vrakuni.

Hlavnymi odvodriovacimi prvkami verejnej kanalizacie, do ktorych zaustuje kanalizacia zony su
nasledujuce zberace, ktoré vedu po jej obvode:

- zbera& A X1, DN 1000/1500 — 1200/1800, v trase Spitalska — Sttrova - Medena

- zberaé A XII, DN 2500/1800, v trase Nam. SNP — Sturova

- zbera€ A XVI, DN 1200/1800 — 1600/1800, v trase Karadzi¢ova — Mlynské nivy a jeho pritok DN
900/1350 z ul. 29. augusta

- zberac A XVI-3, DN 300/450 — 800/1200, v trase Dostojevského rad - Karadzi¢ova

- zbera¢ A P, DN 1800/2000 — 1300/1500 (po rekonstrukcii), v trase Vajanského nabr. — Pribinova ul.
Na uzemi zény ma najvacsi vyznam zbera€ v Dunajskej ulici s DN 400 — 1400, ktory sa rekon&truoval
v r.2004 a zmenil bod zaustenia do zberada A XlI miesto A Xl v Stl]rovej ul., zbera¢ A XVI-3-1 s DN
300/450 — 700/1050 v Grosslingovej ul., stoka DN 300/450 v Bezrucovej ul.

Na uvedeny systém zberacCov je propojena podrobna ulicna stokova siet’ zony, s dimenziami sték DN
300, 300/450, 400, 400/600, 500/750, 900/1350 mm.

Navrh rieSenia

RieSenie odkanalizovania zony nadvazuje na urbanistické rieSenie. Zastavba zony, systém ulic a blokov
je vyrazne stabilizovany. Predmetom urbanistického navrhu je v podstate dotvorenie, uzavretie prip.
transformacia naplne niektorych blokov. Tieto zmeny neprinadaju vyznamnejsie poziadavky na spbsob
a systém odkanalizovania uzemia. Pdjde iba o navrh niekolkych kratkych novych sték:

-2 stoky DN 300 v novonavrhovanej pripojovacej komunikaciiza madarskym gymnaziom

-prediZenie 2 susediacich stdk DN 300 z Dobroviovej a v Alzbetinskej ul., ktoré umozni pripojit
navrhovany uzaver bloku 18/8-a na Safarikovom nam.

- predizenie stoky DN 300 vo vychodnej &asti Gajovej ul. na umozZnenie pripojenia zastavby
vnutrobloku 19/6-a

V suvislosti s uzavretim stavebného bloku 17/9 okolo arealu TESCO - hotel Kyjev je navrhnuté
zruSenie vacsiny terajSich odvodniovacich stdk po jeho obvode, s vynimkou sték veducich do Rajskej ul.
Nova zastavba bude na verejnu kanalizaciu pripojena v nadvaznosti na novy zastavovaci plan

s vyuzitim pouzitelnych Casti terajSich stok.



k.3 Zasobovanie elektrickou energiou

Sucasny stav

Oblast Dunajskej ulice je z hladiska zasobovania elektrickou energiou orientovana na TR 110/22 kV
Culenova. Prostrednictvom VN-22 kV siete, ktoru tvori potrebny podet transformaénych stanic
VN/NN, sustava 22 kV kabelovych vedeni a NN rozvodna siet je realizované zasobovanie jednotlivych
odberatelov elektrickou energiou. Lokalizacia jestvujucich transformaénych stanic a sustava 22 kV
kablovych vedeni je zrejma z grafickej Casti dokumentacie.

V zaujmovej zéne Dunajskej ulice sa v su€asnosti nenachadzaju zariadenia prenosovej - ZVN ani
distribu¢nej sustavy - VVN.

Navrh rieSenia

Bilancie navrhovanej zastavby

Podla podkladov urbanistickej ekondmie je v uzemi navrhovana vystavba 732 b.j. v bytovych domoch,
obgianska vybavenost rézneho druhu, ktorG tvori cca 47 500 m? podlaZnej. plochy, 5900 m? podlaznej
plochy administrativy a hotel s 300 16zkami.

Navrhovana vystavba je situovana v znaénom rozptyle a v prevaznej miere v urbanistickom obvode
€.17, v mensej miere v obvodoch €.18 a €.19.

Navrhovany hotel (300 16Zok, obvod 17/3) a &ast vybavenosti v obvode 19/3 (cca 2300 m? p.p.) je uz
v realizacii a preto nebola tato vystavba zahrnuta do bilancii potreby elektrickej energie. Pre bytové
jednotky sa uvaZzovalo so stupfiom elektrifikacie ,A“, priprava TUV a vykurovanie je inym médiom ako
elektrickou energiou.

Navrh vychadza z predpokladaného merného zatazenia 3,1 kW pre bytovu jednotku a premenného
merného zatazenia podla druhu obcianskej vybavenosti, zohladnuje sa koeficient suCasnosti medzi
bytovym a nebytovym odberom, cos fi a vytazenie trafojednotky.

Energetické poZiadavky
732 b.j. 2270 kW
vybavenost 45 200 m? p.p. 1580 kW
administrativa 5900 m? 180 kW
Scek = (Sgy + Svyb . 0,6).0,7 = 2328 kW
N; = Scek / Vi . cosfi =3270 kVA

Pri uvazovani trafojednotky 1 x 630 kVA bude n; = 5,1 ks.

Vykonové naroky novej vystavby podfla prevedenych bilancii by bolo mozné zabezpecit vystavbou
novych stanic 22 / 0,4 kV v celkovom pocte 5 kusov. Pouzitim inych trafojednotiek sa pocet stanic méze
zmenit'.

Vzhladom k rozptylu vystavby je navrhované osadenie trafostanic orientacné, a toto sa méze podfa
postupu vystavby a na zaklade stanovenych pripojovacich podmienok prevadzkovatela siete v Case
pripravy jednotlivych stavieb do realizacie zmenit.

Navrhované TS budu zrealizované ako volno stojace kioskové resp. podla rieSenia prislusného objektu
ako vstavané resp. umiesthiované vo vymedzenych priestoroch podzemnych parkovacich garazi pri
reSpektovani podmienky permanentného pristupu pre prevadzkovatela siete.

Elektrické stanice budu do siete pripajané prostrednictvom kablovych sluciek z jestvujucich vedeni 22
kV podla poziadaviek stanovovanych ZSE a.s. Bratislava.

Nevyluéuje sa ani pripadna realizacie nového napajaca 22 kV, vyvedeného z TR 110/22 kV Culenova
a to v zavislosti od stavu a pomerov v sieti VN v ¢ase stanovovania pripojovacich podmienok
prevadzkovatelom siete.

Predbezné umiestnenie novych stanic a ich mozné pripojenie je zrejmé z grafickej prilohy v. M 1 :2000.
V dalSich stupfioch dokumentéacie pri podrobnejSom celkovom rieSeni navrhovanej vystavby,
nevylu€ujeme korekcie pri lokalizacii navrhovanych trafostanic VN/NN podfa podmienok, ktoré stanovi
prevadzkovatel siete VN — 22 kV.
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NN rozvody, Verejné osvetlenie

Rozvody NN siete a verejného osvetlenia budu zrealizované rovnako kablovymi vedeniami. RieSenie
NN siete a VO v8ak nie je predmetom tejto dokumentacie.

Distribuéna sustava VVN

Konfiguracia rozvoja distribu¢nej sustavy mesta uvazuje s rozSirenim svojej siete o 110 kV kablové
prepojenia medzi jestvujucimi a navrhovanymi stanicami VVN/VN. Konkrétne v zéne Dunajskej ulice je
v smere od TR 110/22 kV Culenova v doteraj$ich izemnoplanovacich dokumentaciach rezervovana
trasa pre poloZenie dvoch 110 kV kablovych vedeni smerom do jestvujucej TR 110/22 kV Lamac

a buducej TR 110/22 kV Fazulfova s pokracovanim do PPC Vajnorska.

Trasa kablov do rieSenej zény vstupuje smerom od Culenovej ulice do Lazaretskej, kratkym tusekom
prechadza cez Spitalsku, Mariansku a pokraéuje jednou vetvou po Obchodnej a druhou smerom na
Radlinského ulicu. Uvedenu trasu je potrebné reSpektovat ako limitujuci prvok v rieSenom uzemi
vratane jeho ochranného pasma v zmysle Zakona €.656 o energetike, rok 2004.

Ochranné pasma

Podla Zakona o energetike €.656, rok 2004 ochranné pasmo podzemného elektrického vedenia je
vymedzené zvislymi rovinami po oboch stranach krajnych kablov vo vodorovnej vzdialenosti 1m pri
napati do 110 kV vratane riadiacej regula¢nej a zabezpeCovacej techniky.

Ochranné pasmo transformovne VN/NN je vymedzené vzdialenostou 10m od kon&trukcie
transformovne.

Ochranné pasmo zavesného kablového vedenia s napatim od 1 - 110 kV vratane je 2m od krajného
vodi€a na kazdu stranu.



k.4 Zasobovanie plynom

Sucasny stav

Zasobovanie plynom je v rieSenom uzemi zony Dunajska zabezpetené kombinovanym spdsobom.

V uliciach situovanych v severnej €asti zény je vybudovana strednotlakova plynovodna siet o
prevadzkovom tlaku 90 kPa, v juznej a vychodnej €asti zény prostrednictvom nizkolakovej siete o tlaku
2 kPa, ktora je v sugasnosti prakticky vytazena. Juznym okrajom rieSenej zény, pozdiz Dostojevského
radu je siuovany STL plynovod DN 300 o prevadzkovom tlaku 0,3 MPa. Tento plynovod nenapdja
objekty v rieSenej zone.

Zapadna Cast rieSeného uzemia zoény Dunajska je situovana v oblasti s vybudovanym systémom
centralizovaného zasobovania teplom.

Navrh rieSenia

Urbanisticky navrh uvazuje s funk&nou naplfiou byvanie, administrativa, obchod, sluzby. Okrem bloku
17/9 su jednotlivé funkcie rozptylené v celom rieSenom Uzemi, priCom byvanie sa predpoklada formou
novostavieb, dostavieb a podkrovnych bytov.

Potreba plynu

Potreba plynu je vypocitana kombinovane. Pre byty je potreba plynu vypocitana podfa Smernice GR
SPP ¢.15/2002, kde pre byty pri vypoétovej teplote —12°C je potreba zemného plynu 0,8 m*/hod. a
2200m?®/rok pre b.j., potreba plynu pre priestory s inou funk&nou napliiou je odvodena od vypo&tu
potreby tepla, t.j. vykurovanych obostavanych objemov. Potrebu plynu pre varenie v bytoch uvazujeme
v max. 0,4 m®/hod, pri koeficiente suc¢asnosti 0,7.

Predpokladana potreba zemného plynu

byvanie 585 m*/hod
ostatné funkcie 413 m®hod
spolu 998 m®hod

Predpokladana roéna potreba plynu 3 199 000 m>/rok.

Zabezpecenie navrhovanej zastavby plynom je rieSené napojenim navrhovanych objektov na jestvujuce
strednotlakové rozvody plynu za ucelom zasobovania plynovych kotolni a plynovych sporakov

v jednotlivych objektoch.

Pri technickom rieSeni navrhujeme vybudovat tri vetvy STL plynovodu DN 80-100, napojené na
jestvujuce vetvy STL plynovodov. Trasy jestvujucich a navrhovanych plynovodov su vyznadené

v grafickej prilohe, su situované vo verejnom priestore v uliciach pozdiz navrhovanej zastavby v stibehu
s ostatnymi trasami technickej infrastruktury.

Poznamka: V pripade napojenia ¢asti zastavby na SCZT, bude potreba plynu redukovana a odber

plynu redukovany a odber plynu sa prejavi v zdroji tepla, t.j. Tp Bratislava | a Il a v zimnom obdobi aj Vh
Juh.
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k.5 Zasobovanie teplom

Sucasny stav

Zapadna Cast rieSeného Uzemia sa nachadza v oblasti zebezpecCovanej teplom z centralnych zdrojov
tepla (CZT) systému Bratislava - vychod s dostato¢nou inStalovanou kapacitou pre napojenie nove;j
zastavby. PozdlZ Dostojevského radu, Lazaretskej ul., Jakubovho nam. a Klemensovej ulici je
vybudovana nova trasa horucovodu 2 x DN 300 v bezkanalovom prevedeni s odbockami

k vykurovanym objektom. Tento systém vykurovania je novy a nahradil zastaraly, finanéne narocnejsi
parny systém zasobovania teplom. V rdmci zmeny spésobu zasobovania teplom boli zrekonstruované
aj odovzdavacie stanice tepla (OST) v jednotlivych vykurovanych objektoch.

Navrh rieSenia

V rieSenom Uzemi sa uvazuje s vystavbou objektov v prelukach a nezastavanych pozemkoch,
nadstavbach a dostavbach existujucich objektov. Maximalna hodinova potreba tepla je vypocitana
skratenym spésobom na m® vykurovaného objemu za predpokladu, Ze tepelnotechnické vlastnosti
stavebnych konstrukcii budu spifiat poziadavky STN 73 0540, zmena 5/97. Vypodet tepelnych strat pre
byty su uvedené podfa vypoctov obdobnych objektov, pre priemerny byt uvazujeme tepelné straty 6,5
kW pre vykurovanie a 0,72 kW pre pripravu TUV pre byvajlceho. Vypod&et tepelnych strat pre
polyfunkéné objekty je spracovany v zmysle STN 06 0210 pre teplotnu oblast’ s vonkajSou vypoc¢tovou
teplotou —12°C, priemerny suginitel prestupu tepla 0,54 Wm?® K™ a priemerna teplota vnutornych
vykurovanych priestorov +19°C. Priestory garazi nebudu vykurované.

Potreba tepla

funkcia Qhod

byvanie 6 342 kW
administrativa 348 kw
obchod,sluzby 3181 kW
spolu 9 871 kW

Maximalna predpokladana hodinova potreba tepla bude 9 871 kW.

Rocna potreba tepla za vykurovacie obdobie bude 22 683 MW.

Urbanisticky navrh reSpektuje existujuce trasy horucovodov, z ktorych budu napojené polyfunkéné
objekty v dosahu jestvujucich horicovodov bezkanalovymi hordcovodnymi pripojkami. Ide o odbocCku z
hortcovodu situovaného na Cintorinskej ul., prediZzenie horticovodnej pripojky k hotelu Kyjev pozdiz
Rajskej ul. a pripojku napojenu na horucovod v Alzbetinskej ul. Vo vSetkych napojenych objektoch su
navrhované OST so samostatnym meranim spotreby tepla. Trasy jestvujucich a navrhovanych
horucovodov, situovanie OST je zrejmé zo situacie.



k.6 Telekomunikacie

Sucasny stav

RieSené uzemie predstavuje lokalitu zaclenenu z hfadiska verejnej telekomunikaénej siete do
atrakéného obvodu TKB Kolarska, v ktorej je vybudovana vysunuta digitalna ucastnicka jednotka — RSU
v technoldgii S12.

V posudzovanej zéne Dunajska je vybudovana telekomunikaéna infrastruktira napajajuca jestvujucu
zastavbu, ale rezerva v jestvujucej mts je dostatocna iba na napojenie novych investi¢nych aktivit
obmedzenej kapacity.

Napojovacim bodom na verejnu telekomunikacnu siet je z tychto dévodov TKB Kolarska, vzdialena od
rieSenej zony Dunajska cca 300 m.

Z hladiska kapacity ATU je v TKB Kolarska vybudovana dostato&na kapacita v digitalnej technoldgii,
ktora v pripade potreby bude pruzne rozSirena.

Hlavné existujuce telekomunikacné trasy su vedené v kabelovode z Kolarskej ul. s pokraCovanim v ul.
Spitalska, Rajska, Lazaretska, Dunajska, Grosslingova a po Starovej ul. Vo volnom vykope

v chodnikoch pozdiz jednotlivych komunikacii st vedené kable mts k jednotlivym G&astnikom.

Navrh rieSenia

V rieSenom Uzemi sa predpoklada s vystavbou bytovych jednotiek, ob&ianskej vybavenosti,
administrativy. Navrh vychadza z odsuhlasenej koncepcie budovania telekomunikacénej infrastruktury
pre zabezpelenie vSetkych poziadaviek na telekomunikaéné sluzby s dosiahnutim min.150 % hustoty
telefonizacie bytov.

Posudenie kapacit:

funkcia kapacita navrh

obvod €. 17

byvanie 374 b.j. 520 parov

OV, adm. 41,4 tis. m? 190 parov
rezerva 40 parov
spolu 750 parov

urb. obvod €. 18

byvanie 157 b.j. 230 parov

OV, adm. 19,4 tis. m? 70 parov
rezerva 20 parov
spolu 320 parov

urb. obvod ¢&. 19

byvanie 201 b.j. 300 parov

OV, adm. 17,6 tis. m? 60 parov
rezerva 40 parov
spolu 400 parov
Celkom 1470 parov

Pre uvedenu kapacitu v zéne Dunajska je potrebné vybudovat telekomunikacné pripojenie o kapacite
1470 parov z ktorych 270 navrhujeme napojit z jestvujucich rezerv mts v danej oblasti.

Koncepcia rieSenia:

Z TKB Kolarska je potrebné vybudovat miestnu telekomunika¢nu siet’ prostrednictvom pripojného kabla
typu TCEPKPFLE 600 XN 0,4, ktory bude vedeny vo jestvujucom kabelovode a nadvazne kablami
prisludnej dimenzie vo volnom vykope do jednotlivych objektov.

Vo volnom teréne, resp. v chodniku sa kable uloZia v kabelovej ryhe s pieskovym 16zkom,zhora kryty
tehlami proti mech.poskodeniu.V urovni 20 cm pod povrchom sa natiahne vystrazna félia z PVC, Sirky
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22 cm, oranzovej farby. V miestach kriZovania s inymi inzinierskymi sietami, resp. komunikaciami a
spevnenymi plochami sa kable vtiahnu do chranicky KRUH 120/100.

V pripade krizovania a subehu tel.vedeni so silovym vedenim je nutné dodrziavat platné predpisy podla
STN 33 40 50 ods.3.3.1.Pred zaCatim vykopovych prac je nutné zameranie a vyty&enie podzemnych
inZ.sieti.Vykop ryhy pre kabel je potrebné v koliznych usekoch previest rucne.



3.  VYMEDZENIE A NAVRH VEREJNOPROSPESNYCH STAVIEB

Kritériom pre navrh a lokalizovanie verejnoprospesnych stavieb sa v uzemi zény uplatiuje verejny
zaujem. Verejny zaujem $tatu vyplyva z narokov na situovanie stavieb na ochranu a obranu $tatu a jeho
obyvatelov. Verejny zaujem mesta vyplyva z potencialu zény, z demografického potencialu jej
obyvatelstva, potencialu zalozenej funkénej Struktury zény a priestorovych moznosti jej dotvarania.
Verejny zaujem mestskej ¢asti vyplyva zo zaujmu o podporu rozvoja pozitivhej demografickej skladby a
Struktury obyvatelstva, rozvoj a ponuku Sirokej Skaly zariadeni pre saturovanie narokov obyvatelstva na
kulturnospoloCenskeé vyzitie a pre realizaciu byvania v zdravom mestskom prostredi.

Verejny zaujem mesta je uplatneny vo vystavbe parkovacich garazi, vzhfadom na to, Ze je to jediny
spbsob ako znizit' velky nedostatok parkovacich a odstavnych miest v zéne.

VPS ¢&.1 -blok ¢.17/1 -Zakladna Skola, Lazaretska ulica
Podzemna viacpodlazna hromadna parkovacia garaz, 100 miest
VPS &.2 -blok &.17/2 —areal Stavoprojekt, Cukrova ulica
Podzemna viacpodlazna hromadna parkovacia garaz, 120 miest
VPS &.3 -blok &.17/4 —namestie pred ministerstvami, Spitalska ulica
Podzemna viacpodlazna hromadna parkovacia garaz, 140 miest
VPS &.4 -blok ¢.17/8 —Gymnazium, Dunajska ulica

Podzemna viacpodlazna hromadna parkovacia garaz, 50 miest
VPS &.5 -blok &.17/9 —Polyfunkény dom, Spitalska ulica
Podzemna viacpodlazna hromadna parkovacia garaz, 200 miest
VPS &.6 -blok €.17/9 —vnutroblok, Dunajska ulica

Podzemna viacpodlazna hromadna parkovacia garaz, 200 miest
VPS €.7 -blok €.18/3 —Gymnazium, Grdsslingova ulica
Podzemna viacpodlazna hromadna parkovacia garaz, 50 miest
VPS ¢&.8 -blok ¢.19/5 —Zakladna Skola, Grésslingova ulica
Podzemna viacpodlazna hromadna parkovacia garaz, 75 miest
VPS &.9 -blok &.17/9 —namestie SNP, Dunajska, Spitalska ulica
Priestor dvojuroviovej prestupnej stanice nosného systému MHD

Verejny zaujem mestskej €asti je uplatneny v snahe zamedzit zniZovaniu poctu obyvatelov v zéne.
Dalej je verejnym zaujmom mestskej &asti vyplyvajicim zo zakonne garantovanych narokov v oblasti:
zdravotnictva, Skolstva, socialneho zabezpecenia, maloobchodnej siete, sluzieb, kultury, telovychovy a
Sportu, spravy a riadenia, ekoldgie mestského prostredia, dopravy a technickej vybavenosti.

V kapitole d) Navrh priestorového usporiadania Uzemia-v odstavci Regulativy funkéného vyuzitia su
stanovené zavazné poziadavky pre funkéné vyuzitie budov.
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4. CIVILNA OCHRANA

m1) Uvod

Uzemno-planovacia dokumentacia lokality urbanistickych obvodov &. 17, 18, 19, ohrani¢enych ulicami
zo severu Ul. 29 augusta, z vychodu na juh Dostojevského rad, juho —zapad ohraniéuje Starova ulica

a zo severo —zapadu Spitalska ulica. Spracovanie navrhu ukrytia vyplyva zo zakona NR SR &. 42/1994
Z. z. o civilnej ochrane obyvatelstva a jeho Uplného znenia €. 261/98, §4, bod(4), v zneni zakona
¢.117/1998 Z. z. a naslednych noviel. U&elom tohto zakona je upravit podmienky na G&inni ochranu
Zivota, zdravia a majetku pred nasledkami mimoriadnych udalosti, ako aj ustanovit’ ulohy a p6sobnost
organov Statnej spravy, obci a prava pri zabezpec€ovani civilnej ochrany obyvatelstva, vzhfadom na
poziadavky civilnej ochrany. Na zaklade splnomochujuceho ustanovenia §36 ods.2 zakona &. 42/1994
Z. z. a naslednych noviel, minister vnutra Slovenskej republiky schvalil vykonavaciu vyhladku o
stavebno-technickych opatreniach ¢. 297/1994 v zneni neskorSich predpisov. Pokynom k spracovaniu a
upresnovaniu Planov ukrytia obyvatelstva pre obce, v zmysle zakona o obecnom zriadeni, je viest
evidenciu o spdsobe zabezpec€enia ukrytia obyvatelstva, suhrnné prehlady o ukryti obyvatelstva,
rozpoCet a materialne zabezpecenie ukrytia obyvatelstva zrealizovanych ukrytov, dalej viest eviden¢né
listy a zoznam ochrannych stavieb pre obyvatelstvo. Zoznamy je potrebné rozdelit na evidencéné listy a
urCovacie listy objektov vo vlastnictve obce alebo v jej uzivani a vo vlastnictve, resp. uzivani
pravnickych a fyzickych osdb.

Z nariadenia vlady SR vyplyva pre uUzemie |. kategorie ukrytie obyvatelstva v uzemi do 100%
v plynotesnych ukrytoch / PU / a jednoduchych ukrytoch budovanych svojpomocne / JUBS /, s
minimalnym ochrannym sucinitelom stavby Ko = 50.

Na financovani CO v rozsahu vymedzenom zakonom MV SR €. 261/1998 sa podielaju i obce a
pravnické osoby a fyzické osoby vykonavajuce podnikatel'sku €innost.

m2) Navrh ukrytia

Vymedzené Gzemie k rieSeniu, je v MC Bratislava Staré mesto, medzi Ul. 29 augusta, Spitalska,
Sturova cez Safarikovo namestie a Dostojevkého rad. V danom Gzemi v urbanistickom obvode &. 17 sa
nachadzaju ulice Il. a lll. Tr. Janackova, Francisciho, Rajska a smerom na sever Dunajska,
FerjenCikova, Cintorinska a Cukrova s prepojenim na Ul. 29. augusta. V urbanistickom obvode €. 18
ulice Ill. Tr. Sienkiewiczova, Bezru€ova, Gajova, Lomonosova a Klemensova s prepojenim na
Dostojevského rad a v urbanistickom obvode €. 19 su ulice Jakubovo namestie, Grosslingova

s prepojenim na Dostojevského rad a Ul. 29 augusta. V uvedenej lokalite sa nachadzaju uz jestvujuce,
postavené objekty. V navrhu je uzemie oznacené v urbanistickych obvodoch blokmi, s jestvujucimi
objektami, navrhovanymi bytovymi domami a obCianskou vybavenostou, s Ciselnym oznacenim
pozemku podla katastra nehnutelnosti Staré mesto, v €leneni na jestvujuci stav -zastavanu a uzitkovu
plochu, po¢tom nadzemnych a podzemnych podlazi, s po¢tom ucelovych jednotiek a na navrhovany
stav —zastavanu plochu, funkéné vyuzitie, vySkovy limit. V urbanistickych obvodoch su navrhované
ucelové jednotky abecedne oznacené, s navrhom pre potreby civilnej ochrany, so zohladnenim
podlaznosti a vyskovej zastavby okolitych objektov, zapustenie v teréne, funkcie, dvojucelového vyuZitia
a majetkopravnych vztahov vlastnikov objektov, v nadvaznosti na povinnosti vyplyvajuce zo zakona

o civilnej ochrane obyvatelstva a 0s6b prevzatych do starostlivosti, tykajucich sa pravnickych i fyzickych
0s6b.

Navrh typu ukrytia a umiestnenia v u€elovych objektoch a bytovych objektoch vychadzal z predpokladu
osadenia objektov v teréne, vzhladom na dochadzkovu vzdialenost, architektonického stvarnenia a
geologickych pomerov daného uzemia.
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Urbanisticky obvod ¢.17

Blok 17/1 —a ( Lazaretska — Cukroyé ) parc. ¢. 8704, 8703/5
Objekt navrhovany na predstavbu ZS s bytmi s celkovym podlaznym vyuZitim 600 m?, s parkovacou
garazou, s dvojucelovym vyuzitim pre ukrytie do 250 Ziakov v JUBS.

Blok 17/1 —b ( Cukrova ) parc. €. 8701
Objekt navrhovany na nadstavbu s celkovym podlaznym vyuzitim 600 m?, s parkovacou garazou,
s dvojucelovym vyuzitim pre ukrytie do 200 oséb v PU.

Blok 17/2 —a ( Cintorinska ) parc. ¢. 8719
Novonavrhovany objekt pre administrativne ucely s celkovym podlaznym vyuzitim 1520 m?
s parkovacou garazou, s dvojucelovym vyuzitim pre ukrytie do 130 oséb v JUBS.

Blok 17/2 —b ( Cukrova - vnutroblok ) parc. ¢. 8726, 8727

Novonavrhovany objekt so 120 parkovacimi garazami v dvoch urovniach s celkovym podlaznym
vyuzitim 3400 m? pre jestvujicu administrativnu budovu, s dvojuéelovym vyuZitim pre ukrytie do 1500
os6b v JUBS.

Blok 17/4 —a ( Rajska ) parc. €. 8643, 8644, 8645
Novonavrhovany objekt s polyfunkénym vyuzitim s podzemnymi garazami s celkovym podlaznym
vyuZitim parkovacej garaze do 550 m?, s dvojugelovym vyuzitim pre ukrytie do 400 oséb v JUBS.

Blok 17/4 -b ( Spitalska ) parc. é. 21756, 8680/5, 8680/2
Novonavrhovany objekt s polyfunkénym vyuzitim s podzemnymi garazami s celkovym podlaznym
vyuZitim parkovacej garaze do 150 m?, s dvojugelovym vyuzitim pre ukrytie do 100 oséb v JUBS.

Blok 17/4 —c ( Spitalska ) parc. &. 21756, 8680/5, 8680/2
Novonavrhovany objekt s polyfunkénym vyuzitim s podzemnymi garazami s celkovym podlaznym
vyuzitim parkovacej garaze do 250 m?, s dvojuéelovym vyuZitim pre ukrytie do 150 oséb v JUBS.

Blok 17/5 —a ( Cintorinska ) parc. ¢. 8736, 8737, 8738
Novonavrhovany objekt hotela s podzemnymi garazami 148 stojisk, s celkovym podlaznym vyuzitim
parkovacej garaze do 1500 m?, s dvojuéelovym vyuzitim pre ukrytie do 750 oséb v JUBS.

Blok 17/5 —b ( Cintorinska ) parc. €. 8740

Novonavrhovany objekt s vyuzitim OV, byty, administrativa, s podzemnymi garazami s celkovym
podlaznym vyuzitim parkovacej garaze do 500 m?, s dvojuéelovym vyuZitim pre ukrytie do 300 os6b
v JUBS.

Blok 17/7 —a ( Dunajska ) parc. €. 8763/1
Novonavrhovany objekt s vyuzitim OV a byty s podzemnymi garazami s celkovym podlaznym vyuzitim
parkovacej garaze do 200 m?, s dvoju&elovym vyuzitim pre ukrytie do 100 oséb v JUBS.

Blok 17/8 —a ( Spitalska ) parc. &. 8658/1, 2, 3, 21766/2
Novonavrhovany objekt s polyfunkénym vyuzitim s podzemnymi garazami s celkovym podlaznym
vyuzitim parkovacej garaze do 250 m?, s dvojuéelovym vyuZitim pre ukrytie do 120 oséb v JUBS.

Blok 17/8 —b ( Rajska ) parc. €. 8253, 8652, 8654

Novonavrhovany objekt s polyfunkénym vyuzitim OV, administrativa, byty, s podzemnymi garazami

s celkovym podlaZznym vyuZitim parkovacej garaze do 150 m?, s dvojugelovym vyuZitim pre ukrytie do
100 os6b v JUBS.

Blok 17/9 —a ( Kamenné nam. ) parc. ¢. 8690/6



Novonavrhovany objekt s polyfunkénym vyuzitim OV, administrativa, byty, s podzemnymi garazami,
v blizkosti budiceho metra s uvazovanim na buduce napojenie, s celkovym podlaznym vyuZzitim
parkovacej garaze do 1250 m?, s dvojugelovym vyuZitim pre ukrytie do 1000 oséb v JUBS.

Blok 17/9 -b ( Spitalska ) parc. &. 8590/1, 8590/5, 8590/11

Novonavrhovany objekt s polyfunkénym vyuzitim OV, administrativa, byty, s podzemnymi garazami,

s celkovym podlaZznym vyuzitim parkovacej garaze do 1500 m?, s dvojuéelovym vyuzitim pre ukrytie do
1000 os6b v JUBS.

Blok 17/9 —c ( Dunajska ) parc. €. 8590/6,
Novonavrhovany objekt s polyfunkénym vyuzitim OV, s podzemnymi garazami bez dvoj-ucelového
vyuzitia pre ukrytie.

Blok 17/9 —e ( Cintorinska ) parc. €. 8609/1,

Novonavrhovany objekt s polyfunkénym vyuzitim OV, byty, s podzemnymi garazami, s celkovym
podlaznym vyuzitim parkovacej garaze do 100 m?, s dvojuéelovym vyuzitim pre ukrytie do 50 oséb
v JUBS.

Blok 17/9 —f ( Rajska) parc. ¢. 8609/2,
Novonavrhovany objekt s polyfunkénym vyuZitim OV, byty, s podzemnymi gardZzami, s moznostou
napojenia na verejnu parkovaciu garaz. Bez vyuzitia pre ukrytie.

Blok 17/9 —g ( Dunajska ) parc. €. 8690/1,
Novonavrhovany objekt s polyfunkénym vyuZzitim OV, byty, s podzemnymi garazami, s moznostou
napojenia na verejnu parkovaciu garaz. Bez vyuZitia pre ukrytie.

Urbanisticky obvod ¢.18

Blok 18/1 —a (Dunajska ) parc. ¢. 8864, 8870/4, 8870/1, 8871/1, 8875/1, 8875/2,
Novonavrhovany objekt v preluke, s vyuzitim OV, byty, s podzemnymi garazami, s celkovym podlaznym
vyuzitim parkovacej garaze do 1200 m?, s dvojuéelovym vyuzitim pre ukrytie do 800 oséb v JUBS.

Blok 18/1 v objekte Sturova - Grésslingova ul. , daného tzemia bol t. €. zrealizovany polyfunkCny objekt
s dvojucelovym podzemnym podlazim pre civilnd ochranu typu JUBS s kapacitou 380 oséb —
novostavba 2005.

Blok 18/8 —a ( Safarikovo nam. ) parc. ¢. 8898/1, 8898/2, 8898/3

Novonavrhovany objekt na rozhrani ulic, s polyfunkénym vyuzitim OV, byty, s podzemnymi garazami,
s celkovym podlaznym vyuzitim parkovacej garaze do 1200 m?, s dvojuéelovym vyuZitim pre ukrytie do
800 os6b v JUBS.

Blok 18/9 —a ( Alzbetinska ) parc. ¢. 8864, 8870/4, 8870/1, 8871/1, 8875/1, 8875/2,
Novonavrhovany objekt v preluke na rozhrani ulic, s vyuzitim OV, byty, s podzemnymi garazami,

s celkovym podlaZznym vyuZitim parkovacej garaze do 300 m?, s dvojugelovym vyuZitim pre ukrytie do
200 os6b v JUBS.

Urbanisticky obvod ¢.19

Blok 19/1 —a ( Grosslingova ) parc. €. 9082/1, 9082/2

Novonavrhovany objekt v preluke, s vyuZitim OV, byty, s podzemnymi garaZzami, bez vyuZitia pre
ukrytie.

Blok 19/1 —b ( Mlynské Nivy ) parc. €. 9091/ ¢ast’

Novonavrhovany objekt v preluke, s vyuZzitim OV, byty, s podzemnymi garazami, bez vyuZitia pre
ukrytie.
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Blok 19/3 —a ( Dunajska ) parc. ¢. 8840/1, 8840/2, 8840/4, 8830, 8831, 8832, 8833, 8834,
Novonavrhovany objekt, s vyuzitim OV, byty, s podzemnymi garazami, s celkovym podlaznym vyuzitim
parkovacej garaze do 300 m?, s dvojuéelovym vyuzitim pre ukrytie do 200 os6b v JUBS.

Blok 19/3 —b ( Lazaretska ) parc. ¢. 8809,
Novonavrhovany objekt , s vyuzitim OV, byty, s podzemnymi garazami, bez vyuzitia pre ukrytie.

Blok 19/3 —c ( Lazaretska ) parc. ¢. 8807, 8808
Novonavrhovany objekt, s vyuzitim OV, byty, s podzemnymi gardzami, bez vyuzitia pre ukrytie.

Blok 19/5 —a ( Ul. 29 augusta ) parc. €. 9064,
Novonavrhovany objekt, s vyuzitim OV, byty, s podzemnymi garazami, s celkovym podlaznym vyuzitim
parkovacej garaze do 1200 m?, s dvojugelovym vyuzitim pre ukrytie do 800 oséb v JUBS.

Blok 19/5 —b ( Ul. 29 augusta ) parc. €. 9068,
Novonavrhovany objekt, s vyuzitim OV, byty, s podzemnymi garazami, s celkovym podlaznym vyuzitim
parkovacej garaze do 200 m?, s dvojuéelovym vyuzitim pre ukrytie do 100 oséb v JUBS.

Blok 19/5 —c¢ ( Grosslingova ) parc. €. 9065,
Nadstavba a asanacia objektu, s vyuzitim OV, byty, s podzemnymi garazami, s celkovym podlaznym
vyuzitim parkovacej garaze do 200 m?, s dvojuéelovym vyuZitim pre ukrytie do 150 osdb v JUBS.

Blok 20/17 —a ( Pari¢kova ) parc. €.9775/1, 9775/3,

Novonavrhovany polyfunkény objekt, s vyuzitim OV, byty, s podzemnymi garazami, s celkovym
podlaznym vyuzitim parkovacej garaze do 200 m?, s dvojuéelovym vyuzitim pre ukrytie do 100 osdb
v JUBS.

Uzemny plan rieeného Gzemia je spracovany ako dokument na usmerfiovanie vyuzitia daného tizemia,
ktory je spracovany v nalezitostiach konceptu rieSenia a brany na vedomie do doby schvalenia navrhu
kompetentnym organom Statnej spravy. Predrokovanie s dotknutou Statnou spravou zabezpecuje
spracovatel, prerokovanie ako celku v zmysle ustanoveni stavebného zakona a vykonavacej vyhlasky
zabezpeduje obstaravatel, Magistrat hlavného mesta SR Bratislavy, jeho pracovnici uzemného rozvoja.
Schvalujucim organom je Mestské zastupitelstvo hlavného mesta SR Bratislavy.

m3) Vseobecné technické podmienky a poziadavky na ochranné stavby :
Stavebno-technické poziadavky na zariadenia civilnej ochrany su poziadavky na uzemno-technicke,
urbanistické, stavebno-technické a dispozicné rieSenie a technologické vybavenie stavieb z hladiska
potrieb civilnej ochrany. Uplatfuju sa v ramci obstaravania, navrhovania a schvalovania
uzemnoplanovacej dokumentacie a pri navrhovani, umiestrfiovani a povolovani zariadeni civilnej
ochrany budovanych v stavbach.

Najvhodnejsimi objektmi pre umiestnenie zariadeni civilnej ochrany su objekty podzemné
celozapustené i s viac podlaziami pod uroviou terénu, so vzduchotechnikou, s moZznostou napojenia
elektrickej energie z dvoch zdrojov nezavisle na sebe, s dvoj a viac u€elovym vyuzitim. Vymena
vzduchu v CO zariadeniach sa vyuZziva jestvujuca, s technickou upravou pre rezim ventilacie a izolacie,
s osadenim fironovych a uhlikovych filtrov, s dimenzovanim pre mnozstvo privadzaného vzduchu jednu
ukryvant osobu 10 — 14 m*osobu / h . Ventilacia musi umoZfiovat regulaciu mnoZstva odvadzaného
vzduchu s ohlfadom na poZadovany pretlak v ukryte, min. 50 Pa. I1zolacia je nudzova prevadzka, kedy
nie je do ukrytu privadzany vonkajsi vzduch a FVZ pracuje s obehovym vzduchom. Umiestnenie
objektov v priestoroch najvacSieho sustredenia osbb, s max. dochadzkovou - dobehovou vzdialenostou
od 100 do 200 m, podfa vysky zastavby a moznych prekazok. Dany ochranny sucinitel stavby min.
Ko=50 udava suhrnnu hodnotu vSetkych €initefov ovplyviiujucich ochranné vlastnosti stavby, kolkokrat
je uroven radiacie pdsobiaca na osoby v ukryte mensia nez uroven radiacie vo vofnom teréne. Hlavnym
Cinitefom ovplyvriujucim ochrannu hodnotu je samotna kons$trukcia objektu. Vyplne otvorov su
doporucené Specialne pre stavby CO, ev. protipoziarne s min.30 - 45 minutovou odolnost'ou podfa typu



ukrytu a tesnené po obvode dverného otvoru.

Pri samotnom navrhu ochrannej stavby je nutné brat v uvahu pri vypocte a dimenzovani stavby
doposial platné predpisy CO-6-1, CO-6-2 a CO-6-3, pri dodrzani technickych podmienok a pozZiadaviek
na ochranné stavby uvedenych vo vyhlaske MV SR €. 297/94 Z. z. a jej noviel. Pobyt v ukryte v zmysle
zakona sa uvazuje na 3 dni.

m4) Poziadavky na zakladné ploSné a objemové ukazovatele

DISPOZICNE RIESENIE JEDNODUCHYCH UKRYTOV BUDOVANYCH
SVOJPOMOCNE - JUBS

1. Cista podlahova plocha miestnosti pre ukryvanych 1,0 - 1,5 m?/ 1 osobu
2. minimalna svetla vyska 2,1m

3. zasoba pitnej vody 21/1 osobu /1 den
4. spotreba elektrickej energie, event. Aku. batérie 30 W/ 1 osobu

5. mnozstvo privddzaného vonkajSieho vzduchu 10 —14 m*1hod./10s.
CLENENIE PRIESTOROV A ICH PLOCHY

1.  miestnost pre ukryvanych 1,0-1,5m2/ 1 osobu
2. priestor na socialne zariadenia min. 3,0 m2

3. priestor na uloZenie zamorenych odevov a veci 0,07 m2 /1 osobu

4. priestor na Ciastoénu Specialnu ocistu osbb min. 1,0 m2

INSTALACNE ZARIADENIA

1. Filtroventilaéné zariadenie musi zabezpecéovat’ prevadzku v rezimoch - FV
1.1. filtracia a ventilacia

2. Nahradny zdroj elektrickej energie - DA

2.1. v jednoduchych ukrytoch sa nevyzaduje iba odporuc¢a sa vyuzitie existujuceho
nahradného zdroja umiestneného v okoli /DA/, ak filtratné a ventilacné zariadenie
vyZzaduje DA.

(1) Na jednoduché ukryty budované svojpomocne sa vyberaju vhodné podzemné alebo
nadzemné priestory stavieb, ktoré po vykonani Specifickych Uprav musia
zabezpeclovat CiastoCnu ochranu osdb pred u€inkami mimoriadnych udalosti.

(2) Vybrané vhodné podzemné alebo nadzemné priestory na jednoduché ukryty
budované svojpomocne musia spifiat’ poziadavky na :

a) vzdialenost miesta pobytu ukryvanych tak, aby sa mohli v pripade ohrozenia v€as ukryt,

b) zabezpedenie ochrany pred radioaktivnym zamorenim a pred preniknutim nebezpeénych
latok,

c) minimalizaciu mnozstva prac nevyhnutnych na upravu tychto priestorov,

d) statické vlastnosti a ochranné vilastnosti,

e) vetranie prirodzenym alebo natenym vetranim vonkaj$im vzduchom filtraénym
ventilaénym zariadenim,

f) utesnenie.

(3) O vybranych priestoroch stavieb podla odsekov 1 a 2 vypracuva ur€ovaci list Jednoduchého ukrytu
budovaného svojpomocne obec, v spolupraci s vlastnikom objektu a ich evidenciu vedie obec.
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